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K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Selskabsoplysninger m.v.
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K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 for K/S Bjgrnholms
Alle 4, Viby J.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 26. marts 2026

Ledelsen
Daniel Evar Mads Hagh
Allan Rousing Jan Aage Rasmussen
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K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til ejerne i K/S Bjornholms Alle 4, Viby J

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Bjernholms Alle 4, Viby J for
regnskabsédret 01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nsermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af &arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krsevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primesert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 26. marts 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Resdal Thomsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34536



Note

K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Resultatopgorelse

2025 2024

DKK DKK

Bruttotab -36.501 -36.125

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.574.950 -1.715.109

Andre finansielle indteegter 35.221 41.668

Andre finansielle omkostninger -18.657 -18.162

Arets resultat -1.594.887  -1.727.728
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -1.594.887 -1.727.728

I alt -1.594.887 -1.727.728

BEIERHOLM



Note

K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.450.033 4.024.983
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.450.033 4.024.983
Anleegsaktiver i alt 2.450.033 4.024.983
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.208.700 1.408.879
Periodeafgreensningsposter 30.955 289
Tilgodehavender i alt 1.239.655 1.409.168
Likvide beholdninger 342.179 165.945
Omseaetningsaktiver i alt 1.581.834 1.575.113
Aktiver i alt 4.031.867 5.600.096
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K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
Note DKK DKK
Selskabskapital 600.000 600.000
Overfort resultat 2.763.294 4.358.181
Egenkapital i alt 3.363.294 4.958.181
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 28.000 20.000
Anden gald 640.573 621.915
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 668.573 641.915
Geaeldsforpligtelser i alt 668.573 641.915
Passiver i alt 4.031.867 5.600.096

6 Eventualforpligtelser

7 Antal medarbejdere

BEIERHOLM



K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfert Elgenkapital
Beleb i DKK kapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25
Saldo pr. 01.01.25 600.000 4.358.181 4.958.181
Forslag til resultatdisponering 0 -1.594.887 -1.594.887
Saldo pr. 31.12.25 600.000 2.763.294 3.363.294

SEIERHOLM
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K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for 2025 er felgende usikkerhed om indregning og maling veesentlig at be-
meerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pé de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Selskabet har kapitalandele i et ejendomsselskab, hvor udviklingen af en projektejendom er
blevet forsinket. Dagsveerdien er vurderet og reguleret i forhold til det nuvaerende stadie i
forlebet. Der er veesentlig usikkerhed knyttet til opgerelsen af dagsveerdien og denne
usikkerhed er knyttet til udfaldet af den endelige udformning og afvikling af ejendoms-
projektet.

2. Veasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med kegb og drift af udlejningsejendomme.

2025 2024
DKK DKK
3. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder -1.574.950 -1.715.109
4., Andre finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 34.162 41.212
Renteindteaegter i avrigt 1.059 456
I alt 35.221 41.668
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K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Noter
. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalan-
dele 1 til-
knyttede
virksomhe-
Belgb i DKK der
Kostpris pr. 01.01.25 22.197.607
Kostpris pr. 31.12.25 22.197.607
Opskrivninger pr. 01.01.25 -18.172.624
Arets resultat fra kapitalandele -1.574.950
Opskrivninger pr. 31.12.25 -19.747.574
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.25 2.450.033
Navn og hjemsted: Ejerandel
Dattervirksomheder:
Ejendomsselskabet Bjgrnholms Alle 4 ApS, Aarhus 100%
6. Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.25.
2025 2024
7. Antal medarbejdere
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0

SEIERHOLM
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K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseetning samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pé debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der méles efter indre veerdis metode, indregnes ande-
len af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede interne
gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

13



SEIERHOLM

K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg
af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i drsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter indre veerdis metode. Pa kapital-
andele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemetode.

Kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, males ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfolgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebezerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaeessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

Gevinster eller tab ved afhendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afhsendel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke af-
skrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af tab.
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K/S Bjernholms Alle 4, Viby J

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedregrende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen 1 reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeaessige veerdi overstiger kostprisen.

Geeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.
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