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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025 for NA Langelinieparken 3 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 -
30. april 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 22. oktober 2025

Direktion

Niels Karsten Albertsen Ole Wagner
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i NA Langelinieparken 3 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NA Langelinieparken 3 ApS for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025 pa grundlag af selska-
bets bogfaring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres an-
svar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 22. oktober 2025

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Marian Fruergaard
statsautoriseret revisor

mne24699
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Selskabsoplysninger

Selskabet NA Langelinieparken 3 ApS
c/o Ole Wagner ApS
Kong Christians Alle 6
9000 Aalborg

CVR-nr. 3524 96 05
Stiftet: 29. maj 2013
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Niels Karsten Albertsen
Ole Wagner
Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Dattervirksomhed Langelinieparken 3 A/S, Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er for egen regning at opfgre og szlge fast ejendom samt hermed efter direktionens skgn beslaegtet virksomhed.

Vasentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vaeret vaesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -62 t.kr. mod -22 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr -47 t.kr. mod -2.908 t.kr. sidste ar. Ledelsen
anser arets resultat for veerende som forventet.

Selskabets datterselskab Langelinieparken 3 A/S har negativ egenkapital, hvorfor den sikkerhedsstillelse selskabet har stillet overfor
datterselskabets pengeinstitut til sikkerhed for garanti stillet overfor Arhus Kommune er hensat. Selskabet har herudover ingen
forpligtelser overfor datterselskabet, eller dettes kreditorer.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

Note

Driftsresultat

Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Andre finansielle indteegter

@vrige finansielle omkostninger
Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret

Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

2024/25 2023/24
kr. t.kr.

-62.252 -22

0 -3.923

80.883 1.323
-77.844 0
-59.213 -2.622
11.771 -286
-47.442 -2.908
14.800.000 0
-14.847.442 -2.908
-47.442 -2.908
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Balance 30. april

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024

kr. t.kr.

0 0

0 0

0 0

623.300 8.970
23.208 0
28.831 6.689
675.339 15.659
4.741.590 4.819
4.741.590 4.819
1.684.249 1.667
7.101.178 22.145
7.101.178 22.145
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Balance 30. april

Passiver
2025 2024

Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80

Overfgrt resultat 2.432.504 17.280

Egenkapital i alt 2.512.504 17.360

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtigelser 3.818.750 3.819

Hensatte forpligtelser i alt 3.818.750 3.819

Galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.500 13

Geeld til tilknyttede virksomheder 726.577 642

Geld til selskabsdeltagere og ledelse 29.847 30

Selskabsskat 0 281

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 769.924 966

Geeldsforpligtelser i alt 769.924 9266

Passiver i alt 7.101.178 22.145

Oplysninger om dagsvaerdi
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. maj 2024
Kostpris 30. april 2025
Nedskrivninger 1. maj 2024
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Nedskrivninger 30. april 2025

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel

Langelinieparken 3 A/S, Aalborg 100,00 %

3. Likvide beholdninger

Egenkapital
kr.

-13.586.620

-13.586.620

Af selskabets likvide beholdninger er 1.335 tkr. deponeret til sikkerhed for sikkerhedsstillelse af

pengeinstitut for tilknyttede virksomhed pa 3.819 t.kr.

4. Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsvaerdi 30. april 2025

Arets urealiserede aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

0 0
17.330.050 17.330
17.330.050 17.330

-17.330.050 -17.226
0 -104
-17.330.050 -17.330
Regnskabs-

maessig veerdi

hos NA

Langelinieparke

Arets resultat 3 ApS
kr. kr.
-1.425.948 0
-1.425.948 0
Bgrsnoterede

aktier

kr.

4.741.590

-77.844

Til sikkerhed for sikkerhedsstillelse af pengeinstitut for tilknyttede virksomhed pa 3.819 t.kr., har selskabet stillet pant i likvide

midler pa 1.335 t.kr. og bgrsnoterede vaerdipapir pa 4.742 t.kr.

Den samlede forpligtelse overfor datterselskabet, 3.819 t.kr., er afsat i neervaerende regnskab.

NA Langelinieparken 3 ApS - Arsrapport for 2024/25



Noter

nnnnnnnnnn

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med V&W Invest A/S, CVR-nr. 31 77 36 52, som administrations-
selskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og ud-
bytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indi-
rekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen vises i administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse
udgar et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NA Langelinieparken 3 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og for-
pligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for
hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden.
Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amor-
tisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som vedrgrer
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter skat efter fuld eliminering af in-
tern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af negativ goodwiill.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster
omfatter realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold fil
disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre veerdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre
veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ good-
will indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
taegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse
virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes ved-
taget inden godkendelsen af naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital-
bevaegelser i tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bagrsnoterede aktier og obligationer, der males til
dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, re-
guleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sam-
beskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder" eller
"Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter NA Langelinieparken 3 ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighederne for selskabsskatter og
kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Ud-
skudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -tab.

NA Langelinieparken 3 ApS - Arsrapport for 2024/25 12



nnnnnnnnnn

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indreg-
nes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser in-
den for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser stillet overfor datterselskabs pengeinstitut. Tab pa hen-
satte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsyn-
ligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsveerdi. Hvis opfyldelsen af forpligtelsen tidsmaessigt forventes at ligge
langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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