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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Fonden Mgns Bygningsfornyelse.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Stege, den 20. juni 2022

Bestyrelse

Fabrikant Fhv. bankdirektgr Konsulent
Karsten Michael Sgrensen (formand) Hans Karl Olsen Erik Volf Biichert
Tgmrermester

Anders Willemoes Madsen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til fondsbestyrelsen i Fonden Mgns Bygningsfornyelse

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Mgns Bygningsfornyelse for perioden 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathangige af fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Fonden Mgns Bygningsfornyelse 4
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af fondens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmearksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke leengere kan
fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Stege, den 20. juni 2022

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Bente Bille
Registreret revisor
mne3965

Fonden Mgns Bygningsfornyelse
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LEDELSESBERETNING

Fondens vaesentligste aktiviteter

Fondens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at hgjne bygnings- og
landskabskulturen i Vordingborg Kommune ved at udvikle ejendomme/grunde i Kommunen, som er i en
stand, hvor de er skemmende for det omrade, de er beliggende i. Formélet opfyldes via projektudvikling for
fonden selv eller andre, kgb helt eller delvist eller anden stgtte til projekter, som ligger inden for fondens
formal. Dette kan ogsa opfyldes ved at fonden foretager nedrivning af ejendomme, som ikke med fordel kan
bringes i bedre stand.

Fondens kapitalgrundlag stammer fra gaver fra personer, selskaber og gvrige fonde, der gnsker at stgtte
fondens formal og aktiviteter.

Udviklingen i fondens aktiviteter og skonomiske forhold
Fonden har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Ejendommen "Mejeriet" er solgt pr. 1. marts 2021.
Der arbejdes pt. pa salg af ejendommen Hotel Mgen samt drgftelser vedr. fondens fortsatte eksistens.

Fonden har ikke i 2021 foretaget nogen uddelinger.
Arets resultat udggr kr. 466.284 fgr skat.
Redeggrelse for god fondsledelse, jf. arsregnskabslovens § 77a

1.Abenhed og kommunikation

1.1. Det anbefales, at bestyrelsen vedtager retningslinjer for ekstern kommunikation, herunder hvem, der
kan, og skal udtale sig til offentligheden pa den erhvervsdrivende fonds vegne, og om hvilke forhold.
Retningslinjerne skal imgdekomme behovet for dbenhed og interessenternes behov og mulighed for at opna
relevant opdateret information om fondens forhold.

Fonden fplger
2.Bestyrelsens opgaver og ansvar
2.1 Overordnede opgaver og ansvar

2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at sikre den erhvervsdrivende fonds virke i
overensstemmelse med fondens formal og interesser mindst en gang arligt tager stilling til fondens
overordnede strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i vedtaegten.

Fonden fplger

2.1.2 Det anbefales, at bestyrelsen Igbende forholder sig til, om fondens kapitalforvaltning modsvarer
fondens formal og behov pa kort og lang sigt.

Fonden fplger
2.2 Formanden og naestformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og leder bestyrelsesmgderne med
henblik pa at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de bedst mulige forudsatninger for
bestyrelsesmedlemmernes arbejde enkeltvis og samlet.

Fonden fplger

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen — ud over formandshvervet — undtagelsesvis anmoder
bestyrelsesformanden om at udfgre serlige driftsopgaver for den erhvervsdrivende fond, bgr der foreligge

Fonden Mgns Bygningsfornyelse 8
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LEDELSESBERETNING

en bestyrelsesbeslutning, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den uathengige overordnede ledelse og
kontrolfunktion. Der bgr sikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden, naestformanden, den gvrige
bestyrelse og en eventuel direktion.

Fonden fplger
2.3 Bestyrelsens sammensatning og organisering

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen Igbende vurderer og fastlegger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal rade
over for bedst muligt at kunne udfgre de opgaver, der pahviler bestyrelsen.

Fonden fplger

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpegningsret i vedtaegten sikrer en
struktureret, grundig og gennemskuelig proces for udvalgelse og indstilling af kandidater til bestyrelsen.

Fonden fplger

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges pa baggrund af deres personlige egenskaber og
kompetencer under hensyn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt at der ved sammens&tning og
indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til behovet for fornyelse — sammenholdt med behovet
for kontinuitet — og til behovet for mangfoldighed i relation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring, alder og
kon.

Fonden fplger

2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetningen, og pa den erhvervsdrivende fonds eventuelle
hjemmeside, redeggres for sammensatningen af bestyrelsen, herunder for mangfoldighed, samt at der gives
felgende oplysninger om hvert af bestyrelsens medlemmer:

*den pageldendes navn og stilling,
*den pageldendes alder og kgn,

*dato for indtreeden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg af medlemmet har fundet sted, og udlgb af den aktuelle
valgperiode,

*medlemmets eventuelle s@rlige kompetencer,

*den pageldendes gvrige ledelseshverv, herunder poster i direktioner, bestyrelser og tilsynsrad, inklusive
ledelsesudvalg, i danske og udenlandske fonde, virksomheder, institutioner samt kraevende
organisationsopgaver,

*hvorvidt den pageldende ejer aktier, optioner, warrants og lignende i fondens dattervirksomheder og/eller
associerede virksomheder,

*hvilke medlemmer, der er udpeget af myndigheder/tilskudsyder m.v., og
*om medlemmet anses for uafthengigt.
Anbefalingen folges delvist — dog er det besluttet at fraveelge oplysning om gvrige ledelseshverv.

Bestyrelsesformand Karsten Sgrensen, 73 ar, mand, indtradt i bestyrelsen 14/11-2013, tidl. Fabrikant,
uafthangig, udpeget af Initiativgruppen for Byggeri og Miljg.

Bestyrelsesmedlem Hans K. Olsen, 75 ar, mand, indtradt i bestyrelsen 14/11-2013, tidl. Bankdirektgr,
uathengig, udpeget af Initiativgruppen for Byggeri og Miljg.

Fonden Mgns Bygningsfornyelse 9
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LEDELSESBERETNING

Bestyrelsesmedlem Erik Volf Biichert, 74 ar, mand, indtradt i bestyrelsen 14/11-2013, konsulent,
uathengig, udpeget af Foreningen Bygnings. og Landskabskultur Mgn.

Bestyrelsesmedlem Anders Willemoes Madsen, 48 ar, mand, indtradt i bestyrelsen 14/11-2013,
tgmrermester, ikke uathengig, udpeget af Initiativgruppen for Byggeri og Miljg.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke samtidig er
medlemmer af bestyrelsen eller direktionen i fondens dattervirksomhed(-er), medmindre der er tale om et
helejet egentligt holdingselskab.

Fonden fplger
2.4 Uafhaengighed
2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er uathengige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af op til fire medlemmer, bgr mindst ét
medlem vere uafhangigt. Bestar bestyrelsen af mellem fem til otte medlemmer, bgr mindst to medlemmer
vere uathengige. Bestar bestyrelsen af ni til elleve medlemmer, bgr mindst tre medlemmer veare
uafhaengige og sa fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhang ikke for uafthengig, hvis den pageldende:

*er, eller inden for de seneste tre ar har varet, medlem af direktionen eller ledende medarbejder i fonden
eller en vaesentlig dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

*inden for de seneste fem ar har modtaget stgrre vederlag, herunder uddelinger eller andre ydelser, fra
fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden i anden egenskab end
som medlem af fondens bestyrelse eller direktion,

*inden for det seneste ar har haft en vasentlig forretningsrelation (f.eks. personlig eller indirekte som
partner eller ansat, aktionzr, kunde, leverandgr eller ledelsesmedlem i selskaber med tilsvarende
forbindelse) med fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

*er, eller inden for de seneste tre ar har veret, ansat eller partner hos ekstern revisor,
*har veeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion i mere end 12 éar,
*er i neer familie med eller pad anden made star personer, som ikke betragtes som uafhengige, serligt ner,

*er stifter eller veesentlig gavegiver, hvis fonden har til formal at yde stgtte til disses familie eller andre, som
star disse s@rligt ner, eller

*er ledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller lignende, der modtager eller gentagne gange
inden for de seneste fem ar har modtaget vasentlige donationer fra fonden.

Fonden fplger
2.5 Udpegningsperiode

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Fonden fplger

2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastsettes en aldersgrense, som offentligggres i
ledelsesberetningen eller pa fondens hjemmeside.

Fonden Mgns Bygningsfornyelse 10
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LEDELSESBERETNING

Anbefalingen folges ikke, idet der er besluttet at prioritere kompetencer frem for alder.
2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastlegger en evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, formanden og de
individuelle medlemmers bidrag og resultater arligt evalueres, og at resultatet drgftes i bestyrelsen.

Anbefalingen folges kun delvist. Der er ingen fast procedure omkring evalueringen, men der foretages
lgpbende en vurdering af arbejdet og resultaterne.

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt evaluerer en eventuel direktions og/eller administrators
arbejde og resultater efter forud fastsatte klare kriterier.

Ikke relevant
3 Ledelsens vederlag

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflgnnes med et fast vederlag,
samt at medlemmer af en eventuel direktion aflgnnes med et fast vederlag, eventuelt kombineret med bonus,
der ikke bgr vaere athengig af regnskabsmassige resultater. Vederlaget bgr afspejle det arbejde og ansvar,
der fglger af hvervet.

Tkke relevant

3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det samlede vederlag, som hvert enkelt
medlem af bestyrelsen og en eventuel direktion modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra fondens
dattervirksomheder og associerede virksomheder. Endvidere bgr der oplyses om eventuelle andre vederlag,
som bestyrelsesmedlemmer og en eventuel direktion modtager for udfgrelse af andet arbejde eller opgaver
for fonden, fondens dattervirksomheder eller associerede virksomheder, bortset fra
medarbejderreprasentanters vederlag som ansatte.

Tkke relevant

Fonden Mgns Bygningsfornyelse 11
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fonden Mgns Bygningsfornyelse for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®@ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde fonden, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga fonden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, andre driftsindtaegter
samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder tab ved salg af en ejendom.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger til pengeinstitutter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.
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REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0 -25.000

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfgres
en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmessige vaerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Fondens bundne egenkapital bestar dels af oprindelig grundkapital inklusive efterfglgende forhgjelser
samt konsolidering af fondsformuen i henhold til vedtaegterne.

Den disponible egenkapital bestar af overfgrt resultat.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
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REGNSKABSPRAKSIS

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til kreditinstitutter males til amortiseret kostpris svarende til nominel restgeeld.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Dagsveerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primeert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som maéles til dagsverdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerede marked.

Niveau 2:
Verdien opgjort ud fra anerkendte veardiansettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2021 TIL 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE .......c..cccoooiiiiieneeeceeeen

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagsaktiver................
Andre driftsudgifter......

RESULTAT AF DRIFT FOR
DAGSVZAERDIREGULERINGER...............cocooiiiiin

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........................

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle OMKOStNINGET .......cccceeveeriiriiriieieeseereeee

RESULTAT FOR SKAT ......cocoeiiiiieicceeeese

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat ...........

DISPONERET I ALT

Fonden Mgns Bygningsfornyelse

2021

175.860

27.809-
300.000-

151.949-

824.790

672.841

6.307-

666.534

200.250-

466.284

466.284

466.284

2020
kr. 1000

168

27-

141

141

16-

125

55

180

180

180
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Investeringsejendomme...........ccouereerieerieeneenie e
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...........ccceeceeevveeenieennnnn.

Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocccoeeeiiiviiincieeieecee e,

ANLAEGSAKTIVER ........ccoooiiiiiiiiiiiiiieceeee

Andre tilgodehavender ...........ccoccueeveiiiiiiiiniiieiieeieeeee e
PeriodeafgraensningSpOSter........ccueeveereereerienienieeie e

Tilgodehavender .................ccooiiiniiiiniiiieeeee e
Likvide beholdninger ...............ccccccoovivrieninniinieeeeeeeee e

OMSAETNINGSAKTIVER..........ccoooiiiiiiceeceeen

AKTIVER ...t

Fonden Mgns Bygningsfornyelse

2021

3.700.000
197.422

3.897.422

3.897.422

27.500
18.755

46.255

35.448

81.703

3.979.125

2020
kr. 1000

3.446
226

3.672

3.672

19

72

91

3.763
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Fondskapital ........c.cooiiiiiiiiiiieeeeceeee e
Opskrivningshenl@eggelser .........coovvvviviieiiiiiniiieiiecieeeee e
OVerfart reSultat .........coceeevieeiienienieee e

EGENKAPITAL ...

Hensattelse til udskudt skat ...,

HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccocooviiiininiiiniennn

KreditinSttULtEr .....coooeviiiiiiiiiiiiieeee
DEPOSIEA. ..ttt

Langfristede geeldsforpligtelser................cccoccovvvieviineeniennne,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccoceeeeeeenreennnnn.
ANden ZRIA ....ooeveiiieiiie e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvveiiiceenienieennen.

GZAELDSFORPLIGTELSER ........cccoconiiiininiiineeeceneeeene

PASSIVER ..ot

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvardi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Nerstaende forhold

Fonden Mgns Bygningsfornyelse

2021

300.000
1.062.630
286.232-

1.076.398

309.811

309.811

2.496.577
66.000

2.562.577

0
30.340

30.340

2.592.917

3.979.126

2020
kr. 1000

300
0
310

610

109

109

2.931
66

2.997

12
35

47

3.044

3.763
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2021
Fondskapital primo..........coccceeierieiiiniiienieeeeeeeeeee e 300.000
Fondskapital ultimo ...............cc.coocooviiiiiiiee 300.000
KorreKtion Primo..........c.coceereerienienieiieeseeieesee e 237.840
Opskrivningshenleggelser primo..........ccocceeeevieeriiieinieenceeenieens 237.840
Tilgang, reserve for opskriviing ..........cccceveeevvienienieeneeneeneene 824.790
Opskrivningshenlaeggelser ultimo.................cccoocvveiveieennnnen. 1.062.630
Overf@rt resultat, Primo........cceecveeerieeniieeriieeeiee e e eiee e 237.840-
ATCLS TESUIAL ... 358.506-
Overf@rt resultat Primo........ccoeeceeeeeieeniieeriieeeee e eeee e 310.114
Overfart resultat ultimo....................cccocooiiiiiiiiiieee e, 286.232-

EGENKAPITAL .......ocoooiiiiiieeeeeee 1.076.398
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300

300

o

180
130

310

610
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SPECIFIKATIONER

Restgzld efter 5
Geldialt primo  Geld i alt ultimo ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
KreditinStitutter .......cceeveeveeneneeniereenene 2.930.839 2.496.577 2.496.577
Deposita....c.ceveereenieiieiieeeeeee 66.000 66.000 0
2.996.839 2.562.577 2.496.577
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo  Arets urealiserede Aret urealiserede
indregneti gevinst indregnet i tab indregnet i
balancen resultatopggrelsen resultatopggrelsen
Investeringsejendom 3.700.000 824.790 0

Ved vurdering af dagsvardien for investeringsejendommen indgar fglgende faktorer:

- Erhvervsejendommen er beliggende pa Mgn

- Afkastkrav for 50% er fastsat til 7,25 vedr. erhverv

- Afkastkrav for 50% er fastsat til 4,13% vedr. beboelseslejlighed og varelser til udlejning
- Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i huslejeniveau.

- Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

- Der er taget hgjde for skgnnet vedligeholdelse.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Fonden har ingen kontraktlige forpligtelser eller eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev til Mgns Bank A/S pa kr. 2.000.000 vedr. ejendommen Hotel Mgen, Storegade 13,
4780 Stege.

Den driftsmassige vaerdi af ejendommen Hotel Mgen, Storegade 13, 4780 Stege udggr kr. 3.700.000.

Neaerstaende forhold

Bestyrelsesmedlem og Tgmrermester Anders Willemoes Madsen har i aret udfgrt renoveringsarbejder
pa Hotel Mgen. Summen har udgjort kr. 69.674 og anses at vere udfgrt pa markedsvilkar.
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