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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for SKJ Byginvest, Sellerad ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 7. maj 2015
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i SKJ Byginvest, Sgllered ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SKJ Byginvest, Sellerad ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belagb og oplysninger
1 &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven genneml®st ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger 1 tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 7. maj 2015

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

SKJ Byginvest, Sgllerad ApS
Kong Valdemars Vej 52

2840 Holte

CVR-nr.: 21734705

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bjarne Loof Johansen
Winnie Loof Vadmand

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.

1171 Kebenhavn K
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af erhvervsejendomme og investering i gvrigt.

Udvikling i aret
Arets resultat, der udviser et underskud pa 3.390 tkr., anses for tilfredsstillende.

Arsagen til 4rets underskud er, at det har varet nedvendigt at nedskrive ejendommene med 4.724 tkr.
Selskabet har i arets lob modtaget lejeopsigelse, og begge ejendomme henstar uudlejet fra starten af aret
2015. Ejendommene er derfor udbudt til salg via megler, og et salg af ejendommene forventes gennem-

fort i lebet af 2015.

Selskabet er i besiddelse af den nedvendige likviditet til at gennemfere denne salgsproces i aret 2015.

Begivenheder efter regnskabsarets udlsb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SKJ Byginvest, Sellerad ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frags sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzerende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athzndelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveran-
derer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anleegsaktiver _
Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtzgter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom

for ejendom.

Ombkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles 1
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omszatningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse 1 den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2014 2013
Note kr. tkr.
Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme 592.972 641
Andre eksterne omkostninger -79.124 -75
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -77.456 -106
2 Verdiregulering af investeringsejendomme -4.723.646 0
Bruttoresultat -4.287.254 460
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -1.433 -4
Driftsresultat -4.288.687 456
Andre finansielle indtzgter 25.046 54
Ovrige finansielle omkostninger -56.177 -95
Resultat for skat -4.319.818 415
3 Skat af &rets resultat 630.000 -17
Arets resultat -3.689.818 398
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 398
Disponeret fra overfort resultat -3.689.818 0
Disponeret i alt -3.689.818 398
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Balance 31. december

Aktiver
2014 2013
Note kr. tkr.
Anlaegsaktiver
4 Andre anleg, driftsmatériel og inventar 0 1
5 Investeringsejendomme 3.500.000 8.200
Materielle anleegsaktiver i alt 3.500.000 8.201
Anlzgsaktiver i alt 3.500.000 8.201
Omszetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 924 1
Tilgodehavender i alt 924 1
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 203
Veardipapirer i alt 203
Likvide beholdninger 499.847 870
Omszaetningsaktiver i alt 500.771 1.074
Aktiver i alt 4.000.771 9.275
SKJ Byginvest, Sgllerad ApS - Arsrapport for 2014 11




Balance 31. december

Passiver
2014 2013
Note kr. tkr.
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 200.000 200
6 Overfort resultat 1.226.729 4917
Egenkapital i alt 1.426.729 5.117
Hensatte forpligtelser
Henszattelser til udskudt skat 630
Hensatte forpligtelser i alt 630
Gaeldsfdrpligtelser
7  Geld til realkreditinstitutter 2.267.934 2.404
Anden gzld 0 828
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.267.934 3.232
Kortfristet del af langfristet geeld 136.000 136
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 54.741 40
Anden gzld 115.367 120
Kortfristede gzldsforpligtelser 1 alt 306.108 296
Gezldsforpligtelser i alt 2.574.042 3.528
Passiver i alt 4.000.771 9.275
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

1.  Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er malt til 3.500 tkr. baseret pa ledelsens sken af dagsvardien,

hvor denne er fastsat med udgangspunkt 1 maglervurdering.

2.  Vzrdiregulering af investeringsejendomme

Arets vaerdiregulering

3. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af udskudt skat grundet &ndring af skatteprocent

2014 2013

kr tkr.
-4.723.646 0
-4,723.646 0
0 0

-547.000 103
-83.000 -86
-630.000 17

4.  Materielle anlzegsaktiver

Andre anlag,

driftsmateriel

og inventar

kr.

Kostpris 1. januar 2014 26.832
Kostpris 31. december 2014 26.832
Af- og nedskrivninger 1. januar 2014 25.399
Arets afskrivninger 1.433
Af- og nedskrivninger 31. december 2014 26.832

' Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2014 0
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Noter

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2014
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2014

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2014
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2014

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2014

Arets overforte overskud eller underskud

Egenkapital 31. december 2014

Geeld til realkreditinstitutter

Geld ti] realkreditinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter S ar

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2014 31/12 2013
kr. tkr.
10.639.028 10.639
23.646 0
10.662.674 10.639
-2.439.028 -2.439
-4.723.646 0
-7.162.674 -2.439
3.500.000 8.200

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
200.000 4916.547 5.116.547
0 -3.689.818 -3.689.818
200.000 1.226.729 1.426.729
2.403.934 2.540
-136.000 -136
2.267.934 2.404
1.724.000 1.860

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 2.404 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2014 udger 3.500 tkr.

Tinglyste ejerpantebreve, nom. 4.000 tkr., er ikke deponeret til sikkerhed.
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Noter

9.

Eventualposter

Der pahviler ikke selskabet eventualposter mv.

SKJ Byginvest, Sgllerad ApS - Arsrapport for 2014

15




