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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2013 - 30. juni 2014 for CNS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2013 - 30. juni 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lasning, den 7. november 2014

Direktion

Carsten Ngrregaard Sgrensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i CNS Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for CNS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 7. november 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Niels Balshgj
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendom.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for CNS Ejendomme ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen udger arets lejeindtaegter. Lejeindtagterne indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tilknyttet ejendommene samt administration af
ejendommene.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi

a1 01 1= SO PP 20-40 ar 25-50%
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e
ReNtEINAtaEGLEr i e 1
ReNtEUdGIfter. . vt i er e ere e e e 2
RESULTAT FOR SKAT ...ouviniiniiiiiiiiieeceeceeceeeeee
Skat af ordinaert resultat..........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiin 3
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2013/14
kr.

141.063

-43.125

97.938

84.891
-287.067

-104.238

24.824

-79.414

-79.414

-79.414

2012/13
kr.

212.683

-49.000

163.683

82.845
-167.435

79.093

-16.921

62.172

62.172

62.172
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note

EJeNdOmme.....ciiiiiiii i e e e e re e e e
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 4

ANLAGSAKTIVER ...

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t
PASSIVER

ANPartskapital..o..eeeereeiriieiiiiiiiiiiiriiieiieiiereneeeanaaans
Reserve for opsKrivNiNger. . ....ovviiiiiiiiiiiiii i eeeae,
Overfart overskud........cooeevieiiiiiiiiii i

EGENKAPITAL ...ttt et et eeeeeeeeaeeneenaanns 5
Hensaettelse til udskudt skat..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccoitiitiiiiiiiiiiiiiieineeneenennes
Kreditinstitutter. ..o
Selskabsskat,...veeeereier i

D =T0Te1y 14U 1 D PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cooviiiiiiiiiiiiinin.., 6

Kortfristet del af langfristet gaeld.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiint, 6
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiniiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceeieenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevviiniennnnn.
Selskabsskat. .. ..ueieiiieiiiii i e
Anden gaeld.. .o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiiiiiinnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutitiiiiiiiieiieiieiieieeeeeeeneenennenns
PASSIVER. ... .ot et et et eeeeeaeeneaans
Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

2014
kr.

3.175.000
3.175.000

3.175.000

1.168.439
0

18.539
1.186.978

1.186.978

4.361.978

200.000
1.337.421
-183.078

1.354.343

391.843

391.843

2.143.056
0

73.315
2.216.371

78.139
228.603
34.540
23.128
35.011
399.421

2.615.792

4.361.978

2013
kr.

3.200.000
3.200.000

3.200.000

1.427.276
12.816

0
1.440.092

1.440.092

4.640.092

200.000
1.323.284
-103.664

1.419.620

394.140

394.140

2.115.672
23.128
71.527

2.210.327

45.700
194.360
0

17.539
358.406
616.005

2.826.332

4.640.092
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NOTER

Renteindtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Renteudgifter
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns

Skat af ordinaert resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.,
Refusion af udnyttet underskud i sambeskatning....................

Materielle anlaegsaktiver

KOStpris 1. JUli 2013 ciiiiiiii it i e et e i eeieeeeiaeeaanas
Kostpris 30. juni 2014.......couiiiiiiiiiiiiiiieiireieerenneerenaeeanes

Opskrivninger 1. Juli 2013 ... iiireiiiiiiii i ieeieeeneeeenaeeaanneenes
Arets OpSKIIVIINGET ... vuieii e
Opskrivninger 30. juni 2014........oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieieeaans

Afskrivninger 1. Juli 2013, . . .eeiii i eerreieerenaeeaenaees
Arets afsKrVIINGEr ....vuivieiiiie e
Afskrivninger 30. juni 2014........coiiiiiiiiiiiiiii e e

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2014..........ccceiiiiiiiiiiiiiininnenns

Egenkapital

Reserve for
Anpartskapital opskrivninger

Egenkapital 1. juli 2013.......ccevvvvvinnnnnnn.. 200.000 1.323.284
Reserve for opskrivninger...........cc.cceeueen.. 14.137
Forslag til arets resultatdisponering...........

Egenkapital 30. juni 2014...................... 200.000 1.337.421

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

2013/14 2012/13
kr. kr.
84.891 82.845
84.891 82.845
24.078 0
262.989 167.435
287.067 167.435
0 23.128

-6.285 -6.206
-18.539 0
-24.824 16.922
Ejendomme

........... 2.081.661
........... 2.081.661
........... 1.696.517
........... 18.125
........... 1.714.642
........... 578.178
........... 43.125
........... 621.303
........... 3.175.000

Overfort
overskud | alt

-103.664 1.419.620
14.137
-79.414 -79.414

-183.078 1.354.343

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2013 30/6 2014 Afdrag Restgeeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Kreditinstitutter................... 2.115.672 2.143.056 78.100 1.871.988
Selskabsskat.........ccoeevnnennnen. 23.128 0 0 0
Depositum......cceevvviinnnnnnnn.. 71.527 73.315 0 73.315
2.210.327 2.216.371 78.100 1.945.303

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed CNS Holding ApS og sestervirksomhed CS
TechCom ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab CNS
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 2.237 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2014 udger 3.175 tkr.

Til sikkerhed for engagement med selskabets og sgsterselskabs pengeinstitut er der afgivet
sikkerhed i ejendommen via ejerpantebrev 500 tkr.

Pengeinstituttet har ligeledes sikkerhed for engagement via lgsgrepantebrev 250 tkr.

11

Note



