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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Ejendomsselskabet. Johs. E. Rasmussens Vej A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 17. marts 2026

Direktion

Brian Langvad

Bestyrelse

Bettina Antitsch Mortensen Frank Michael Thorsen Larsen Per Christian Hansen
formand

Kristian Bertel Romann Karlsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet. Johs. E. Rasmussens Vej A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet. Johs. E. Rasmussens Vej A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategn-
ingens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vae-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de a-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettel-
se af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisi-
onen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-

skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Trekantomradet, den 17. marts 2026

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Morten Jacobsen
Statsautoriseret revisor
mne44140
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Koncernregnskab

Ejendomsselskabet. Johs. E. Rasmussens Vej A/S
Rosenkrantzvej 2
8700 Horsens

Telefon: 98 47 90 55

Hjemmeside: www.stenhoj-husene.dk
CVR-nr.: 44582805

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 21. januar 2024

Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Horsens

Bettina Antitsch Mortensen, formand
Frank Michael Thorsen Larsen

Per Christian Hansen

Kristian Bertel Romann Karlsen

Brian Langvad

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33771231

Herredsvej 32

7100 Vejle

Selskabet indgar i koncernrapporten for Hybel Danmark A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udvikling, drift og udlejning af fast ejendom samt anden virksomhed, der efter ledelsens skan
er forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et underskud pa kr. 9.094, og selskabets balance pr. 31. december
2025 udviser en egenkapital pa kr. 354.362.
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Resultatopggarelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttofortjeneste 396.838 -8.360
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2 -44.730 0
Finansielle indtaegter 891 1.899
Finansielle omkostninger 3 -364.659 -40.084
Resultat far skat -11.660 -46.545
Skat af arets resultat 4 2.566 10.001
Arets resultat -9.094 -36.544
Overfart resultat -9.094 -36.544
-9.094 -36.544
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Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 5 12.847.452 0
Materielle anlaegsaktiver under udfarelse 5 0 5.208.286
Materielle anlaegsaktiver 12.847.452 5.208.286
Anlaegsaktiver i alt 12.847.452 5.208.286
Andre tilgodehavender 0 1.126.581
Selskabsskat 75.192 10.001
Periodeafgraensningsposter 6.800 0
Tilgodehavender 81.992 1.136.582
Likvide beholdninger 4,985 43.128
Omsatningsaktiver i alt 86.977 1.179.710
Aktiver i alt 12.934.429 6.387.996

Ejendomsselskabet. Johs. E. Rasmussens Vej A/S - Arsrapport for 2025 9



Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overfgrt resultat -45.638 -36.544
Egenkapital 354.362 363.456
Hensaettelse til udskudt skat 72.626 0
Hensatte forpligtelser i alt 72.626 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 12.256.904 3.508.545
Langfristede gzeldsforpligtelser 6 12.256.904 3.508.545
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 196.000 2.515.995
Anden geeld 54.537 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 250.537 2.515.995
Gaeldsforpligtelser i alt 12.507.441 6.024.540
Passiver i alt 12.934.429 6.387.996
Personaleomkostninger 1
Eventualforpligtelser 7
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat | alt
400.000 -36.544 363.456
0 -9.094 -9.094
400.000 -45.638 354.362
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1  Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit 0 0
2  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 44.730 0
44.730 0
3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 363.359 37.996
Andre finansielle omkostninger 1.300 2.088
364.659 40.084
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -75.192 -10.001
Arets udskudte skat 72.626 0
-2.566 -10.001
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Materielle an-
Grunde og byg-  laegsaktiver un-

ninger der udfgrelse
Kostpris 1. januar 2025 0 5.208.286
Tilgang i arets lgb 0 7.683.896
Overfarsler i arets lgb 12.892.182 -12.892.182
Kostpris 31. december 2025 12.892.182 0
Arets afskrivninger 44.730 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 44.730 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 12.847.452 0

6 Langfristede gxldsforpligtelser
Gald

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.508.545 12.256.904 0 0
3.508.545 12.256.904 0 0

7  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med M+ Invest A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
Selskabet hafter begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har modtaget statteerklzering Fra Stenhgj Husene Holding A/S vedrgrende mellemregningskonto stor
12.257 t.kr. Mellemregningskontoen vil ikke blive kraevet indfriet i 2026 og farst nar der er etableret en
permanent finansieringslgsning for selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet. Johs. E. Rasmussens Vej A/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre driftsindteegter med fradrag af ejendomsomkost-
ninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter fra udlejning af selskabets ejendomme.
Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af
eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveer-
dier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 75 %

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til amor-
tiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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