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Byens Bolig Thisted ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Byens Bolig Thisted ApS
Gyvelvej 12

7700 Thisted

Telefon: 22 47 51 68
Hjemsted: Thisted
CVR-nr.: 31 61 48 05
Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Direktion

Kim Bernhardt Nielsen
Morten Kristensen

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Byens Bolig Thisted ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25 for Byens Bolig
Thisted ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 13. februar 2026

Direktionen

Kim Bernhardt Nielsen Morten Kristensen
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Byens Bolig Thisted ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Byens Bolig Thisted ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Byens Bolig Thisted ApS for regn-
skabséaret 01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nsermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af &arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at gere dette.
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Byens Bolig Thisted ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krsevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primesert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Hurup Thy, den 13. februar 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Mads Bjerndal

Reg. revisor
MNE-nr. mne35856
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Byens Bolig Thisted ApS

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste 496.303 370.555
Resultat for dagsveerdireguleringer 496.303 370.555
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -82.219 -145.884
Resultat af primeer drift 414.084 224.671
Finansielle omkostninger -229.209 -239.813
Resultat for skat 184.875 -15.142
Skat af arets resultat -40.802 3.234
Arets resultat 144.073 -11.908
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 144.073 -11.908
Ialt 144.073 -11.908

SEIERHOLM



Note

Byens Bolig Thisted ApS

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 8.451.282 8.519.976
Materielle anleegsaktiver i alt 8.451.282 8.519.976
Anleegsaktiver i alt 8.451.282 8.519.976
Likvide beholdninger 35.526 35.304
Omseaetningsaktiver i alt 35.526 35.304
Aktiver i alt 8.486.808 8.5655.280

SEIERHOLM



Note

Byens Bolig Thisted ApS

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.641.799 2.497.726
Egenkapital i alt 2.766.799 2.622.726
Hensaettelser til udskudt skat 477.930 488.938
Hensatte forpligtelser i alt 477.930 488.938
Geeld til realkreditinstitutter 2.844.062 2.945.363
Geeld til gvrige kreditinstitutter 314.917 390.558
Anden gald 1.238.890 1.178.5691
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.397.869 4.514.512
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 177.301 150.339
Geeld til gvrige kreditinstitutter 398.044 549.700
Modtagne forudbetalinger fra kunder 20.400 20.400
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 33.154 13.000
Deposita 171.100 171.100
Selskabsskat 35.810 6.261
Anden gald 8.401 18.304
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 844.210 929.104
Geaeldsforpligtelser i alt 5.242.079 5.443.616
Passiver i alt 8.486.808 8.555.280

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Antal medarbejdere
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Byens Bolig Thisted ApS

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfert Elgenkapital
Beleb i DKK kapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25
Saldo pr. 01.01.25 125.000 2.497.726 2.622.726
Forslag til resultatdisponering 0 144.073 144.073
Saldo pr. 31.12.25 125.000 2.641.799 2.766.799

SEIERHOLM
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Byens Bolig Thisted ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestéar i udlejning af fast ejendom.

2025 2024

DKK DKK
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 60.299 57.364
Renteomkostninger i gvrigt 168.910 182.116
@vrige finansielle omkostninger 0 333
I alt 229.209 239.813

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belegb i DKK forste ar efter b ar 31.12.25 31.12.24
Geeld til realkreditinstitutter 101.301 2.528.449 2945363  3.045.702
Geeld til gvrige kreditinstitutter '76.000 190.000 390.917 440.558
Anden geeld 0 1.178.591 1.238.890  1.178.691
I alt 177.301 3.897.040 4575170 4.664.851

4. Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
Beleb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 31.12.25 8.451.282
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -82.219

Investeringsejendommen er beliggende i Thisted. Der er anvendt et afkastkrev pa 5,75%.
Driftsomkostninger udger t. DKK 179.
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Byens Bolig Thisted ApS

Noter

5. Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser

Selskabet har afgivet en garanti pa t.DKK 60 overfor DLR.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.DKK. 2.945, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udger t.DKK.
8.451.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret folgende: Ejerpantebrev nom. t.DKK. 800 med pant i
ovenstdende investeringsejendomme.

2025 2024

7. Antal medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 0 0

12
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Byens Bolig Thisted ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har eendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi via resultatopgerelsen

Investeringsejendomme er hidtil malt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Inve-
steringsejendomme males fremover til dagsveerdi med indregning af veerdireguleringer i re-
sultatopgerelsen, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnas et retvisende bille-
de. Sammenligningstallene er sendret i overensstemmelse med den nye praksis, uden behov
for indarbejdelse af belgbsmeessig effekt primom da den beregnede regulering indeholdes i de
tidligere farte linieere afskrivninger. Den sendrede regnskabspraksis har en negativ pavirkning
pa resultatet for 2025 med t.DKK 82. Pr. 31.12.25 forgges egenkapitalen med t.DKK 64, og ba-
lancesummen forgges med t.DKK 82.

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste
ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veer-
di kan males pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efter-
folgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

13



Byens Bolig Thisted ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pé debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

SEIERHOLM 14
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Byens Bolig Thisted ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med veerdiregu-
leringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.
Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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Byens Bolig Thisted ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

16



