KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

EC Properties ApS

Maigevej 16, 7600 Struer

CVR-nr. 32 94 58 05
Arsrapport

2024/25

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinare generalforsamling den 23. januar 2026.

Ejgild Nergaard Christensen

dirigent
Holstebro Struer kroyerpedersen.dk
Hostrupsvej 4 - 7500 Holstebro Ved Fjorden 6B - 7600 Struer Medlem af RevisorGruppen Danmark

796106161 196842000 (VR459223 91



Indholdsfortegnelse

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Pategninger
Ledelsespétegning
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

98]

N O 00 O\

Kundenr. EC Properties ApS - Arsrapport for 2024/25

4630



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024/25 for EC Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 23. januar 2026

Direktion

Ejgild Nergaard Christensen

direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i EC Properties ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EC Properties ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 23. januar 2026

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer P/S
CVR-nr. 4592 2391

Seren Knudsen

statsautoriseret revisor
mne29385
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet EC Properties ApS
Magevej 16
7600 Struer
CVR-nr.: 329458 05
Stiftet: 7. juni 2010
Hjemsted: Struer
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
15. regnskabsér
Direktion Ejgild Nergaard Christensen, direkter
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer P/S
Modervirksomhed ECP Invest, Holstebro ApS
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af at eje og udleje fast ejendom.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der har efter regnskabsarets udleb ikke varet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 1.854.191 1.766.758
Verdiregulering af investeringsejendom 900.000 0
Administrationsomkostninger -94.781 -82.583
Resultat for finansielle poster 2.659.410 1.684.175
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 100.336 106.406

2 Finansielle omkostninger -346.065 -409.003
Resultat for skat 2.413.681 1.381.578
Skat af &rets resultat -531.011 -303.947
Arets resultat 1.882.670 1.077.631
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.882.670 1.077.631
Disponeret i alt 1.882.670 1.077.631
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Balance 30. september

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
Note 2025 2024
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendom 27.100.000 26.200.000
Materielle anlagsaktiver i alt 27.100.000 26.200.000
Anlzegsaktiver i alt 27.100.000 26.200.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.725.657 1.825.320
Tilgodehavender i alt 1.725.657 1.825.320
Omsatningsaktiver i alt 1.725.657 1.825.320
AKktiver i alt 28.825.657 28.025.320
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Balance 30. september

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 10.092.347 8.209.677
Egenkapital i alt 10.172.347 8.289.677
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.954.925 2.423.914
Hensatte forpligtelser i alt 2.954.925 2.423.914
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 11.181.594 11.936.386
Geld til pengeinstitut 2.644.507 4.100.484
Deposita 378.485 24.000
4 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.204.586 16.060.870
4 Kortfristet del af langfristet geeld 920.295 913.578
Geld til pengeinstitut 100.355 134.486
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 58.346 72.733
Geeld til tilknyttede virksomheder 206.536 0
Anden geeld 208.267 130.062
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.493.799 1.250.859
Geldsforpligtelser i alt 15.698.385 17.311.729
Passiver i alt 28.825.657 28.025.320
1 Medarbejderforhold
5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfert

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2023 80.000 7.132.046 7.212.046
Overfort via resultatdisponeringen 0 1.077.631 1.077.631
Egenkapital 1. oktober 2024 80.000 8.209.677 8.289.677
Overfort via resultatdisponeringen 0 1.882.670 1.882.670

80.000  10.092.347  10.172.347
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2.  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Investeringsejendom
Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Regulering til dagsveerdi 1. oktober

Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 30. september

Regnskabsmeessig verdi 30. september

2024/25 2023/24

0 0

6.536 0
339.529 409.003
346.065 409.003
30/9 2025 30/9 2024
24.157.117 24.157.117
24.157.117 24.157.117
2.042.883 2.042.883
900.000 0
2.942.883 2.042.883
27.100.000 26.200.000

Selskabets investeringsejendom bestar af et bilhus pé i alt 4.880 m2 beliggende i Holstebro.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis mélt til dagsveerdi (niveau

3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kom-
mende driftsér korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende handelser. Med udgangs-
punkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest velegnet til verdiansat-

telsen.

Den anvendte atkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange &r, indeholder folgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

3. Investeringsejendom (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i ovrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type, beliggenhed,
alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og lejernes bonitet mv.

Veasentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

30/9 2025 30/9 2024
Afkastkrav, erhverv, Holstebro (%) 7,75 7,75
Tomgangsprocent, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region
e.l) (%) 0 0
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 465 456
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig verdi pa
(kr./m2) 5.553 5.369

Den vasentligste del af investeringsejendommen er udlejet pa en 10 ars uopsigelig lejekontrakt med
tredjemand. Den resterende uopsigelighedsperiode for ejendommen udger 8 ar og 6 maneder.

Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommen udger 27.100 t.kr. pr. 30. september 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 2.040 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvardien pa 1.417 t.kr.

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/9 2025 fristet geeld 30/9 2025 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitut 11.937.905 756.311 11.181.594 8.183.313
Geld til pengeinstitut 2.808.491 163.984 2.644.507 1.923.724
Deposita 378.485 0 378.485 0
15.124.881 920.295 14.204.586 10.107.037
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

5.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendom

Dagsverdi 30. september 27.100.000
Arets urealiserede ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 900.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 11.962 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmassige vaerdi
pr. 30. september 2025 udger 27.100 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 2.912 t.kr. og pengeinstituttets afgivne garanti pd 243 tkr., har selskabet deponeret
ejerpantebrev pa i alt 5.000 t.kr. Ejerpantebrevet giver pant i investeringsejendom.

Til sikkerhed for bankgaeld og bankgaranti i andre tilknyttede virksomheder, hvor bankgzlden pr. 30. september 2025 udger 1.378
t.kr. og pengeinstituttets afgivne garanti pd 194 tkr., har selskabet udstedt ejerpantebrev pd i alt 5.000 t.kr., der giver pant i
investeringsejendom.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med ECP Invest, Holstebro ApS, CVR-nr. 25 04 20 18, som er administrationssel-
skab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.
Heftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets heftelse udger et andet be-
lob.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EC Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsveerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsvaerdibegrebet til indregning af investeringsejendommen. Dagsvardien defineres
som den pris, der kan opnds ved at sxlge et aktiv i en almindelig transaktion pa et marked med uathaengi-
ge parter. Dagsverdiansattelse tager udgangspunkt i et primaert marked. Der er fire niveauer i dagsverdi-
hierarkiet til opgerelse af verdien:

1. Opgorelse ud fra dagsveardi i et tilsvarende marked

2. Opgorelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opgorelse ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetode og rimelige skon.

4. Kostpris

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og omkostninger vedrarende investeringsejendom.

EC Properties ApS - Arsrapport for 2024/25 12



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendommen og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendom
Verdiregulering af investeringsejendom indeholder vaerdireguleringer af ejendommen til dagsverdi.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i dret til ledelse og administration
af selskabet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser samt amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer
regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendom males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uathangig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendom”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardiregulering af investeringsejendom”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter EC Properties ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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