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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022 for Bjarne Brath Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 17. april 2023

Direktion

Bjarne Brath
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Bjarne Brath Erhvervsejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bjarne Brath Erhvervsejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hadsund, den 17. april 2023

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Anders Flensted Nielsen

statsautoriseret revisor
mne31397
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Bjarne Brath Erhvervsejendomme ApS
Bygmestervej 8
9560 Hadsund
CVR-nr.: 2716 09 05
Stiftet: 9. maj 2003
Hjemsted: Mariagerfjord
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Bjarne Brath
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Sparekassen Danmark
Modervirksomhed Bjarne Brath Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje samt fortage udlejning af fast ejendom og anden dermed beslegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 211.784 kr. mod 269.209 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-35.070 kr. mod 145.840 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 211.784 269.209

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -214.227 -31.771
Resultat for finansielle poster -2.443 237.438
Andre finansielle indtegter 975 0

1 @vrige finansielle omkostninger -60.913 -44.159
Resultat for skat -62.381 193.279

Skat af arets resultat 27311 -47.439
Arets resultat -35.070 145.840

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 145.840
Disponeret fra overfort resultat -35.070 0
Disponeret i alt -35.070 145.840
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlagsaktiver

2 Grunde og bygninger 5.427.058 6.318.796

Materielle anlegsaktiver i alt 5.427.058 6.318.796
Anlagsaktiver i alt 5.427.058 6.318.796
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.000 80.171
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 6.204
Andre tilgodehavender 0 54.865
Periodeafgrensningsposter 8.564 383
Tilgodehavender 1 alt 13.564 141.623
Likvide beholdninger 853.594 333.128
Omsatningsaktiver i alt 867.158 474.751
Aktiver i alt 6.294.216 6.793.547
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.607.663 3.642.733
Egenkapital i alt 3.732.663 3.767.733

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 416.561 486.420
Hensatte forpligtelser i alt 416.561 486.420
Galdsforpligtelser

3 Geld til realkreditinstitutter 755.952 783.009
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 755.952 783.009
Kortfristet del af langfristet geeld 29.100 38.603
Modtagne forudbetalinger fra kunder 12.500 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 76.062 144.190
Geld til tilknyttede virksomheder 1.000.000 1.534.592
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 42.548 0
Anden gzld 228.830 39.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.389.040 1.756.385
Gealdsforpligtelser i alt 2.144.992 2.539.394
Passiver i alt 6.294.216 6.793.547

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 3.496.893 3.621.893
Arets overforte overskud eller underskud 0 145.840 145.840
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 3.642.733 3.767.733
Arets overforte overskud eller underskud 0 -35.070 -35.070
125.000 3.607.663 3.732.663
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

2022 2021
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 47.370 34.592
Andre finansielle omkostninger 13.543 9.567
60.913 44.159
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022 6.436.854 6.040.118
Tilgang i arets lab 403.744 396.736
Afgang i arets lgb -1.274.917 0
Kostpris 31. december 2022 5.565.681 6.436.854
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -118.058 -86.287
Arets afskrivninger -48.553 -31.771
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pé athendede aktiver 27.988 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -138.623 -118.058
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 5.427.058 6.318.796
3.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 785.052 821.612
Heraf forfalder inden for 1 ar -29.100 -38.603
755.952 783.009

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 785kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 3.353.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for geeld. Ejerpantebrevene
giver pant i ovenstidende grunde og bygninger.

Bjarne Brath Erhvervsejendomme ApS - Arsrapport for 2022 9



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr 1 den nationale sambeskatning med Bjarmme Brath  Holding

ApS, CVR-nr. 21693103, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjarne Brath Erhvervsejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtaegter fra udlejning af erhvervsejendomme samt eksterne omkostninger.
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger p& materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskriv-
ningen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 &r 5,25

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Bjarne Brath Erhvervsejendomme ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til l&nets restgeeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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