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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for K/S Scandinavian Property Investments 9.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsrapporten giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af sel skabets aktiviteter.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Solrad Strand, den 02/06/2016

Direktion

Peder Christian Engelbrecht Pedersen

Bestyrelse

Peder Christian Engelbrecht Pedersen Peter Sgren Jensen

Gorm Arildsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Scandinavian Property Investment 9.

Pategning pa ar sregnskabet

Vi er valgt med henblik paat revidere arsregnskabet for K/S Scandinavian Property |nvestment 9 for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter resultatopgerel se, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Pagrund af de forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi
imidlertid ikke vaaet i stand til at opna tilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion om arsregnskabet.

Forbehold
Grundlag for manglende konklusion

K ommanditi stsel skabets bogfaring giver ikke et pdlideligt grundlag for udarbejdelsen af arsregnskabet, idet
der ikke er sikkerhed for bogholderiets fuldsteendighed, idet der mangler dokumentation for en ragkke
vaesentlige transaktioner i 2015. Der er derfor ikke tilstraskkelig sikkerhed for, de i rsregnskabet indregnede
indtaegter, omkostninger, aktiver og forpligtigelser er korrekte.

Kommanditistsel skabet har en betydelig negativ egenkapital, og det er usikkert, om investorerne kan og vil
indskyde tilstragkkelig kapital til at selskabet kan overholde fremtidige betalingsforpligtel ser. Regnskabet er
aflagt under forudsagning om fortsat drift, hvilket vi pa dette grundlag ikke finder passende.

| regnskabets note 5 & 6 fremgar, at ledelsen ikke vil bekradfte mellemvagrende til gvrige Scandinavian
Property Investment sel skaber, ligesom ledelsen i gvrige Scandinavian Property Investment selskaber ikke
vil bekregfte de anfarte mellemvaaender, hvorfor vi tager forbehold for indregningen af disse poster i
balancen pr. 31. december 2014 og 31. december 2015.
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Manglende konklusion
Pa grund af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi

ikke varet i stand til at opnatilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Selskabet har ikke overholdt bogfaringsloven, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsoven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

K gbenhavn, 02/06/2016

Brian Ranne Nielsen

Statsautoriseret revisor

PRICEWATERHOUSECOOPERS STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSEL SKAB

CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

K ommandititssel skabets hovedaktivitet har vagret kb af erhvervsgiendomme i England, med henblik pa
udlgining.

Udviklingi aret 2015
Erhvervsejendommen er solgt ultimo december 2015 til GBP 3.308.000.

Kommandititssel skabet skal herefter oplases jf. sel skabets vedtagter.
Dette forventes at skei Iagbet af 2016.

Selskabet er pabegyndt aftale med langiver om afvikling af gadd til kreditinstitutter.

@vrigeforhold.

Selskabet har i begramset omfang modtaget dokumentation fra den administrator i England, der pa
bankens vegne har administreret egendommen og solgt dennei 2015.

Sel skabets bestyrel se vurderer at prassentation af salget af g endommen samt gaddsposter til banken og
kreditorer er forsvarlige og rimeligt korrekt optaget i arsrapporten for 2015.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentligt indflydel se pa bedgmmel sen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Indregning / maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Huslg eindtasgter indregnesi resultatopgerelsen i den periode de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til reparation og vedligeholdel se, forsikring samt
omkostninger til forvaltning af ejendommen.
Endvidere omkostninger til administration, revision samt rédgivning mv.
| henhold til vedtasgterne afholder K/S Scandinavian Property Investments 9 en gkonomisk kompensation
til
Komplementarsel skabet Scandinavian Property Investment 9 ApS (kautionsomkostning).
Denne kompensation fastsadtes af generalforsamlingen og skal som minimum udgere 2 % af
komplementarens egenkapital ved regnskabsarets start.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valutaer i rets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der

opstar pa grund af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerel sen som en finansiel post.
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Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnesi resultatopgaerel sen som en finansiel post.

Skat

Selskabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt, og regnskabet omfatter siledesikke skat af selskabets
driftsresultat.

Balance
M aterielle anlasgsaktiver

Investeringer i gendomme med det formdl at opna afkast af den investerede kapital i form af

|gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om
investeringsejendomme.

| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi.

Dagsvaadien fastsadtes ved en periodevis gennemfart vurdering af ejendommen baseret pa
markedets afkastgrad, jendommens forventede afkast, vedligehol del sesstand og beliggenhed. Som en
konsekvens af kommanditsel skabets praksis med indregning af e endommen til dagsvaardi foretages ikke
regnskabsmaessige af skrivninger.

Dagsvaadien er fastsat af ledelsen indtil en uafhaangig magglervurdering indhentes.

AEndring i dagsvaadien indregnes i resultatopgerel sen under posten dagsvaadiregulering af
investringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til palydende veadi
med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger opgares pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaddsforpligtelser
Gadd til kreditinstitutter indregnestil kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfelgende méales gadd til

kreditinstitutter vedregrende investeringsejendomme til amortiseret kostpris, der i a vaesentlighed svarer til
nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
Kr. Kr.
N[ 100015 51 0 o o OSSR 1.406.247 1.342.565
Andre eksterne OmKOSININGEN .....ccovivererireeeeeee e -255.627 -229.966
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceveeneee 1 -3.644.396  -33.593.365
BruttoresUltal .......occooeviienieieeeee e -2.493.776  -32.480.766
Andrefinansielle iNdtaagter ... 9.107 107.395
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cccovereririeieree e 2 -4.702.822  -4.593.411
Ordinaart resultat far skat ........ccccocvivienieninierereresee s -7.187.491 -36.966.782
ATEISTESUITAL ..ot -7.187.491 -36.966.782
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@IT rESUITAL ......c.eeeeeieieieee e -7.187.491 -36.966.782
= S -7.187.491 -36.966.782
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015 2014
Kr. Kr.
INVesteringsgendomMe ........ccccccvveieeiie et 0 31.970.400
Materielle anlaagsaktiver T alt ........cccoiiiiiiiiieeeeees 3 0 31.970.400
Kapitalandele i associerede virksomheder ..........cccccoveeveecieciennne 11.429 11.429
Finansielle anlasgsaktiver i alt ..o, 4 11.429 11.429
ANIBagSaktiVer T alt ..o 11429  31.981.829
Andre tilgodehavender ...........ccceeovieeiicie e 5 1.313.564 1.313.564
Krav paindbetaling af virksomhedskapital ..........c.ccccoeveevvevenenee. 192.500 172.500
Tilgodehavender i alt ... 1.506.064 1.486.064
Likvide beholdninger .......cccoiiieieece e 149.035 249.832
Omsaetningsaktiver i alt ... 1.655.099 1.735.896
F LAY/ S = | 1.666.528  33.717.725
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
M odtagne forudbetalinger fra kunder

Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKrNg ...cccoeeeeveeiiennenne
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2015
Kr.

22.431.582
-73.138.559

-50.706.977

49.069.188
50.560
15.875

6 3.172.882
65.000
52.373.505

52.373.505

1.666.528
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2014

kr.
21.058.581
-65.951.069

-44.892.488

75.738.485
307.125
11.285

2.493.318
60.000
78.610.213

78.610.213

33.717.725
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret Overfort

kapital mv. resultat alt
kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimMO .......ccocveverreeeeeeiseeeceetseseeseseeseessssessssss s eneeens 21.058.581 -65.951.069 -44.892.488
Kapital FOrNGJEISE ......oeeeveeiececceee sttt 1.537.502 1.537.502
KapitalNeSEHTEISE ..o -164.500 -164.500
ATEESTESUITAL oot enenenns -7.187.491 -7.187.491
Egenkapital, UIIMO .......covvvevreieeieeseieeeeceeteseee st 22.431.583 -73.138.560 -50.706.977

Sel skabets indskudskapital udger 86.450.000 fordelt pa 100 kommanditistanpater 4 864.500. Heraf er pr.
31/12 2015 indbetalt 20.482.893. Resthadtel sen udger 65.967.107.

Den samlede tabshensadtel se vedrarende kapitalindskud udger pr. 31/12 2015 1.531.919.
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Avance salg af ggendom
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@vrige vaadireguleringer af investeringsegendomme

2. @vrige finansielle omkostninger

Spar Nord
Bank of Ireland
@vrige renter

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2015 2014
kr. kr.
795.033 0

-4.439.429  -33.593.365

-3.644.396  -33.593.365

2015 2014
kr. kr.

855.116 873.648
3.843.911 3.713.626
3.795 6.137

-4.702.822  -4.593.411

I nvesteringsejendomme

84.271.925

-84.271.925

0

-52.301.525

52.301.525

0
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i dretsresultat jf. note
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaar di af indregnet goodwill

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
SPI ADMINISTRATION ApS, 2680 Solred Strand
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Kapitalandele
I associerede
virksomheder
kr.

11.429
0
0

11.429

o|lo O O

11.429

Arets

Ejerandel Egenkapital resultat

14% 79.321 76
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5. Andretilgodehavender
| andre tilgodehavender indgér der mellemvaaende med avrige SPI selskaber med kr. 1.313.564.

Bestyrelsen oplyser, at den regnskabsmaessige praesentation af mellemvaaende il avrige
SPI selskaber ikke er udtryk for bestyrelsens indestael se og bekragftel se af mellemvaarende,
idet tidligere og nuvaarende administrator endnu ikke har dokumenteret mellemvaaendet

til @vrige SPI selskaber.

6. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
| anden gadd indgédr der mellemvaaende med avrige SPI selskaber med kr. 1.899.845.

Bestyrelsen oplyser, at den regnskabsmaessige praesentation af mellemvaaendetil gvrige
SPI selskaber ikke er udtryk for bestyrelsens indestael se og bekragftel se af mellemvaarende,
idet tidligere og nuvaarende administrator endnu ikke har dokumenteret mellemvagendet

til @vrige SPI selskaber.

7. Oplysning om usikkerhed om going concern

For regnskabsaret 2016 forventes et likviditetsunderskud.

Det er en forudsagtning for selskabets fortsatte drift, at der indgas aftaler med bankerne,
der likviditetsmaessigt kan opfyldes af selskabet, ligesom det er en forudsagning, at det
forventede likviditetsunderskud for 2016 kan opkraeves hos sel skabets interessenter.

L edelsen bedgmmer, at bankaftalerne forhandles pa plads, samtidig med at opkraevning af

kapital hos kommanditisterne bliver imgdekommet, og aflesgger i overensstemmelse
hermed &rsrapporten under forudsagtningen om sel skabets fortsatte drift.

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

2015 2014

kr. Kr.

Grunde og bygninger med en regnskabsmasssig vaadi pa 0 31.970.400
0 31.970.400
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9. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Seren Jensen

Allan Bilow
Charlotte Steengaard
Michael Saaby Garde
Lars Lickow

Gorm Arildsen
Anne-Birgit Olsen
Svend Laulund
Jesper Clausen
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