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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

K/S SCANDINAVIAN PROPERTY INVESTMENT 9
Gageve 24
2680 Solred Strand

CVR-nr: 30071905
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

Spar Nord Bank A/S
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o .
L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december
2017 for K/S Scandinavian Property Investments 9.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsrapporten giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af sel skabets aktiviteter.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Solrad Strand, den 26/02/2018

Direktion

Peder Christian Engelbrecht Pedersen

Bestyrelse

Peter Sgren Jensen Peder Christian Engelbrecht Pedersen

Gorm Arildsen
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Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Revision af &rsrapporten fravedges. Selskabet opfylder betingelserne i Arsregnskabsioven for fravalg af
revision.
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

K ommandititssel skabets hovedaktivitet har vagret kb af erhvervsgiendomme i England, med henblik pa
udlgining.

Udviklingi aret 2017

Som omtalt i ledelsesberetningen i 2015 blev erhvervsejendommen solgt ultimo december 2015 til GBP
3.308.000.

Kommanditselskabet skal herefter oplases jf. selskabets vedtasgter.

Selskabet har igangsat aftale med |angivere om afvikling af gadd til kreditinstitutter.
Aftalen forventesindgaet i 2018.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydel se pa bedemmel sen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i DKK.

Indregning / maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Huslgeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen i den periode de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til reparation og vedligeholdel se, forsikring samt
omkostninger til forvaltning af ejendommen.
Endvidere omkostninger til administration, revision samt rédgivning mv.
| henhold til vedtasgterne afholder K/S Scandinavian Property Investments 9 en gkonomisk kompensation
til
Komplementarsel skabet Scandinavian Property Investment 9 ApS (kautionsomkostning).
Denne kompensation fastsadtes af generalforsamlingen og skal som minimum udgere 2 % af
komplementarens egenkapital ved regnskabsarets start.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valutaer i rets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der

opstar pa grund af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerel sen som en finansiel post.
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Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Skat

Selskabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt, og regnskabet omfatter siledesikke skat af selskabets
driftsresultat.

Balance
M aterielle anlaegsaktiver

Investeringer i gendomme med det formdl at opnd afkast af den investerede kapital i form af

|gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om
investeringsejendomme.

| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi.

Dagsvaadien fastsadtes ved en periodevis gennemfeart vurdering af € endommen baseret pa
markedets afkastgrad, ejendommens forventede afkast, vedligehol del sesstand og beliggenhed. Som en
konsekvens af kommanditsel skabets praksis med indregning af g endommen til dagsvaadi foretages ikke
regnskabsmaessige af skrivninger.

Dagsveaadien er fastsat af ledelsen indtil en uafhaangig masglervurdering indhentes.

Aendring i dagsveardien indregnesi resultatopgerel sen under posten dagsvaardiregulering af
investringsg endomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til palydende vaadi
med fradrag af nedskrivning til imadegael se af tab. Nedskrivninger opgares pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaddsforpligtelser
Gadd til kreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende males gadd til

kreditinstitutter vedrerende investeringsejendomme til amortiseret kostpris, der i a vaesentlighed svarer til
nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
N[ 100015 51 0 o o TS 0 0
Andre eksterne OmKOSININGEN .....ccoovireririeeeeeee e -499.179 -196.454
BruttoreSUltal .......occooeviiiriieee e -499.179 -196.454
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccoooeeviiiiieiee e, -499.179 -196.454
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1.146.603 5.602.988
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cccvvererieiieriere e -459.044 -579.687
Ordinaert resultat far skat .......ccocvviiiiiniinee 188.380 4.826.847
ATEISTESUITAL ..vveeeceeeceeeeeee ettt 188.380  4.826.847
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUIal .......cccceeveerieecee s 188.380 4.826.847
= S 188.380 4.826.847
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017 2016
kr. Kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder .........ccocevevvceeviecnene, 11.429 11.429
Finansielle anlaagsaktiver i alt ..., 1 11.429 11.429
ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e 11.429 11.429
Andretilgodehavender ... 2 1242511 1.242.511
Krav paindbetaling af virksomhedskapital ............ccccovevrereeennee. 276.687 16.690
Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e 1.519.198 1.259.201
Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e 1.519.198 1.259.201
FN Y= I | S 1.530.627 1.270.630
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
M odtagne forudbetalinger fra kunder

Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKrNg ...cccoeeeeveeiiennenne
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2017
Kr.

25.758.267
-68.123.332

-42.365.065

41.880.474
41.956
2.438

3 1.965.816
5.008
43.895.692

43.895.692

1.530.627
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2016

kr.
24.014.957
-68.311.712

-44.296.755

43.506.469
43.416
3.992

2.003.504
10.004
45.567.385

45.567.385

1.270.630
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret Overfort | alt
kapital mv. resultat

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo .....ccoceevieececeee e 24.014.957 -68.311.712 -44.296.755
1.743.310 1.743.310

Betalt UdDYLEE .....coeeiieceece e
ATEISTESUIAL ...t er et
Egenkapital, UltIMO ......ooovriiieieeeee s

188.380 188.380
25.758.267 -68.123.332 -42.365.065

Netto kapitalforhgjelse pa 1.743.310 (betalt udbytte) sammensadter sig sal edes:

Arets indskud 2.000.000
Tabshensadtel se -256.690
| alt 1.743.310

Selskabets indskudskapital udger 86.450.000 fordelt pa 100 kommanditistanpater &4 864.500. Heraf er pr.

31/12 2017 indbetalt 24.289.578. Resthadtelsen udger 62.160.422.
Den samlede tabshensadtel se vedrarende kapitalindskud udger pr. 31/12 2017: 2.221.109.
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Kapitalandele
i associerede
virksomheder
kr.
Kostpris primo 11.429
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 11.429
Nettoopskrivninger primo 0
Andel i aretsresultat jf. note 0
Udloddet udbytte 0
Nettoopskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 11.429
Regnskabsmaessig vaer di af indregnet goodwill 0
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
, resultat
SPI ADMINISTRATION ApS, 2680 Solrad Strand 14% 79.320 0
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2. Andretilgodehavender
| andre tilgodehavender indgér der mellemvaaende med avrige SPI selskaber med kr. 1.242.511

Bestyrelsen oplyser, at den regnskabsmaessige praesentation af mellemvaaende il avrige
SPI selskaber ikke er udtryk for bestyrelsens indestael se og bekragftel se af mellemvaarende,
idet tidligere og nuvaarende administrator endnu ikke har dokumenteret mellemvaaendet

til @vrige SPI selskaber.

3. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
| anden gadd indgédr der mellemvaaende med avrige SPI selskaber med kr. 1.828.792.

Bestyrelsen oplyser, at den regnskabsmaessige praesentation af mellemvaaendetil gvrige
SPI selskaber ikke er udtryk for bestyrelsens indestael se og bekragftel se af mellemvaarende,
idet tidligere og nuvaarende administrator endnu ikke har dokumenteret mellemvagendet

til @vrige SPI selskaber.

4. Oplysning om usikkerhed om going concern
For regnskabsaret 2018 forventes et likviditetsunderskud.

Det er en forudsagtning for selskabets fortsatte drift, at der indgas aftaler med bankerne,
der likviditetsmaessigt kan opfyldes af selskabet, ligesom det er en forudsagning, at det
forventede likviditetsunderskud for 2018 kan opkraeves hos sel skabets interessenter.

L edelsen bedgmmer, at bankaftalerne forhandles pa plads, samtidig med at opkraevning af
kapital hos kommanditisterne bliver imgdekommet, og aflesgger i overensstemmelse
hermed &rsrapporten under forudsagtningen om sel skabets fortsatte drift.
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