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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 18. marts 2013

Direktion

Michael Jessen
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaveren i Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede prae-

sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS - Arsrapport for 2012 2



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt hele sin anpartskapital.
Selskabet er omfattet af selskabslovens regler omkring kapitaltab, hvorved selskabets ledelse kan
ifalde ansvar.

Kgbenhavn, den 18. marts 2013

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Leif Tomasson
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS
Strandlodsvej 6B
2300 Kgbenhavn
CVR-nr.: 30 80 69 05
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
5. regnskabsar
Direktion Michael Jessen
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed M.J. Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

/ndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien
af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med even-
tuelle andringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige
aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gzeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som
Isbende er posteret pd egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis ak-
tivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtsegter eller omkostninger, overfg-
res belgb, som Igbende er posteret pd egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsveerdi i resultatopggrelsen Igbende.

/ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesterin-
ger i selvstaendige udenlandske datter- eller associerede selskaber, indregnes direkte pd egenkapita-
len.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder periodens lejeindtaegter fratrukket andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilleeg og rentegodtggrelser ved
skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Bygninger 50 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hezefter Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS solidarisk og ubegraenset
overfor skattemyndighederne for kildeskatter opstdet indenfor sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrelsesberettigede skattemaessige under-
skud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncern-
interne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Andre geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-
gende &r.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttofortjeneste 58.459 283
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -42.000 -42
Resultat fgr finansielle poster 16.459 241
Andre finansielle indteegter 0 1
Andre finansielle omkostninger -331.085 -295
Resultat for skat -314.626 -53

2 Skat af arets resultat 13.450 46
Arets resultat -301.176 -7
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -301.176 -7
Disponereti alt -301.176 -7
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2012 2011
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 5.507.947 5.345
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.507.947 5.345
Anlaegsaktiver i alt 5.507.947 5.345
Omseaetningsaktiver
Udskudt skatteaktiv 301.006 301
5 Tilgodehavende selskabsskat 13.450 0
Andre tilgodehavender 167.406 0
Tilgodehavender i alt 481.862 301
Likvide beholdninger 106.984 162
Omsaetningsaktiver i alt 588.846 463
Aktiver i alt 6.096.793 5.808
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Balance 31. december

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
6 Anpartskapital 126.000 126
7 Overfgrt resultat -211.498 89
Egenkapital i alt -85.498 215
Gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.105.525
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.105.525 0
Kortfristet del af prioritetsgaeld 105.000 0
Geald til pengeinstitutter 1.055 4.356
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.620.901 83
Anden gaeld 349.810 634
Periodeafgransningsposter 0 520
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.076.766 5.593
Gaeldsforpligtelser i alt 6.182.291 5.593
Passiver i alt 6.096.793 5.808
9 Eventualposter
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Noter

Hovedaktivitet

Udlejning af erhvervsejendom.

2012 2011
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -13.450 0
Arets regulering af udskudt skat 0 -46
-13.450 -46
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. januar 5.552.947
Tilgang 205.000
Kostpris 31. december 5.757.947
Af- og nedskrivninger 1. januar 208.000
Arets afskrivninger 42.000
Af- og nedskrivninger 31. december 250.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 5.507.947
Udskudt skatteaktiv
Udskudt skatteaktiv 1. januar 301.006 255
Udskudt skat af drets resultat 0 46
301.006 301
Tilgodehavende selskabsskat
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 13.450 0
13.450 o
Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 126.000 126
126.000 126
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Noter

7. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar
Arets overfgrte overskud eller underskud
Regulering renteswap

8. Geaeld til realkreditinstitutter

DLR Kredit

31/12 2012 31/12 2011
89.678 226
-301.176 -7

0 -130
-211.498 89
2.105.525 0
2.105.525 0

Af gaeld til realkreditinstitutter forfalder 1.7 mio. kr. efter 5 ar.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er pa ejendommen matr. nr. 3931, Sundbygster tinglyst kortlagt jordfourening pa

vidensniveau 1 helt/delvist.

Ejendommen Lindgreens Allé 7 stdr til sikkerhed for prioritetsgaelden p& nom. 2,2 mio. kr.

Sambeskatning

Selskabet haefter fra og med 1. december 2012 ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambe-

skattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og

udbytter.
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