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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

P
/

Kobenliayh S, den 6. marts 2014
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for darsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belob og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathzengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 6. marts 2014

ornton

1 Revisionspartnerselskab
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS
Strandlodsvej 6B
2300 Kebenhavn S
CVR-nr.: 30 80 69 05
Stiftet: 23. august 2007
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Kloppenborg Jessen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
Modervirksomhed M.J. Holding ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formél er at investere i investeringsejendomme ved at opfere, erhverve, eje og drive fast
ejendom og dermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttoresultat udger 203 t.kr. mod 59 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 46 t.kr.
mod -301 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @®ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige eokonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved for-
ste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder periodens lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme fratrukket
omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvearender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i1 balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 100 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at
imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendommen Lindgreens Allé 7 ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstiet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

De @ndrede skatteprocenter har medfert en a&ndring i den udskudte skat pa 18.572 kr. og pavirker posi-
tivt arets skat med 18.572 kr.

Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til ldnets restgeld.

Andre galdsforpligtelser males til nominel vardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2013 2012

Note kr. t.kr.

Bruttoresultat 202.848 59

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -44.777 -42

Resultat for finansielle poster 158.071 17

2 Finansielle omkostninger -190.944 -331

Resultat for skat -32.873 -314

3 Skat af arets resultat 78.559 13

Arets resultat 45.686 -301
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 45.686 0

Disponeret fra overfert resultat 0 -301

Disponeret i alt 45.686 -301
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
4 Grunde og bygninger 5.534.350 5.508
Materielle anleegsaktiver i alt 5.534.350 5.508
Anlsegsaktiver i alt 5.534.350 5.508
Omsaztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 322.715 301
Tilgodehavende selskabsskat 56.850 13
Andre tilgodehavender 0 167
Tilgodehavender i alt 379.565 481
Likvide beholdninger 56.652 107
Omsaetningsaktiver i alt 436.217 588
Aktiver i alt 5.970.567 6.096
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126
5 Overfort resultat -165.813 211
Egenkapital i alt -39.813 -85
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2,022,728 2.106
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.022.728 2.106
Kortfristet del af prioritetsgald 101.846 105
Geld til pengeinstitutter 0 1
Geld til tilknyttet virksomhed 3.524.263 3.621
Anden gzld 361.543 348
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.987.652 4.075
Galdsforpligtelser i alt 6.010.380 6.181
Passiver i alt 5.970.567 6.096
7 Eventualposter
8 Ne=rtstiende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2013 2012
kr. t.kr.
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 44.777 42
44.777 42
Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 122.086 24
Andre renteomkostninger 68.858 307
190.944 331
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -56.850 -13
Arets regulering af udskudt skat 48.616 0
Primoregulering af udskudt skat -51.753 0
Nedsattelse af selskabsskat fra 25% til 22% -18.572 0
-78.559 -13
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. januar 2013 5.757.947
Tilgang 71.180
Kostpris 31. december 2013 5.829.127
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 250.000
Arets afskrivninger 44777
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 294.777
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013 5.534.350
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. Kkr.
Egenkapital 1. januar 2013 126.000 -211.499 -85.499
Arets overforte overskud eller underskud 0 45.686 45.686
Egenkapital 31. december 2013 126.000 -165.813 -39.813

Der har ikke varet bevagelser pa virksomhedskapitalen siden
stiftelsen.

6. Gezldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
kr. kr. kr. t.kr.

Geld til
realkreditinstitutter 101.846 1.605.289 2.124.574 2.211
101.846 1.605.289 2.124.574 2.211

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er pa ejendommen, matr. nr. 3931, Sundbyester, tinglyst kortlagt jordforurening pa
vidensnivaeu | helt/delvist.

Ejendommen Lindgreens All¢ 7 star til sikkerhed for prioritetsgaclden pa nom. 2,1 mio. kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med M.J. Holding ApS som administrationssel-
skab og hafter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hfter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Eventualposter (fortsat)

8.  Nezertstiaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

M.J. Holding ApS, Kebenhavn S
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