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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Steeremosen 14 ApS
Villingeradvej 69C
3230 Grasted

CVR-nr.: 42047015
Regnskabsér: 21/01/2021 - 30/06/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 21. januar 2021 - 30. juni 2022 for
Ejendomsselskabet Steeremosen 14 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Graested, den 28/12/2022

Direktion

Jens Holger Larsen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er ejendomsinvestering og udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i regnskabséret, som er
af sé veesentlig karakter, at det kraever omtale i1 ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Steeremosen for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopgerelsen er artsopdelt i beretningsform.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges, og
som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne huslejeindtagter, omkostninger til andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatningen som bestar af huslejeindtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 henhold til lejekontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret. Finansielle

poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte

tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af den
afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af investeringsejendomme".
Som folge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den vaerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Gaeldsforpligtelser
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Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalinteresser
samt anden geaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgeorelse 21. jan. 2021 - 30. jun. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021/22
kr.

56.738

56.738

2.328.250
-177.531

2.207.457
-485.641
1.721.816

1.721.816
1.721.816

Side 9 af 13



Balance 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021/22
kr.
4.850.000

4.850.000

4.850.000
83.757
83.757
12.365
96.122

4.946.122
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Oplysning om forudsetninger for dagsverdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Note

Note

2021/22
kr.
40.000
1.721.816

1.761.816
485.641
485.641

10.000
2.688.665

2.698.665

2.698.665

4.946.122
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Noter

1. Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Indregning investeringsejendomme

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommen, forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangslej for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv. Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i
markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet 1 gvrigt. Ved
fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sdsom type kontor og lager, beliggenhed, alder,
vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes labetid og lejernes bonitet mv. Ved fastsettelsen af markedsvardien
(bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig atkastprocent 6,75.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen fore til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret krav til forrentning
af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne andre i
henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Andring af afkast krav pa:

-0,25% medfoerer en regulering i den bogferte vaerdi pa T.DKK 170.

+0,25% medforer en regulering i den bogferte vaerdi paA T.DKK 187

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgér i sambeskatning med flere koncernforbundne selskaber. Selskabet hafter for de ovrige
selskabers selskabsskat og kildeskat vedr. udbytte, renter og royalties.

Der henvises til noteoplysningerne i moderselskabers arsrapport for oplysning om den samlede
skatteforpligtelse.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ingen aktiver er pantsat.

4. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veardi ultimo indregnet i balancen
Ejendomme indregnet til dagsvardi 4.850.000

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Arets op-/nedskrivning investeringsejendomme 2.328.250
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 1



