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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025
for TSK Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at
lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024/25.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 16. december 2025
Direktion

Thomas Langren Karlsen
direktar
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i TSK Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TSK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 pa
grundlag af selskabets bogfgring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Odense M, den 16. december 2025
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Kristian Rath
statsautoriseret revisor
mne42817
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

TSK Ejendomme ApS
Aggershusvej 11A
5450 Otterup

CVR-nr: 38 62 02 15

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Stiftet: 5. maj 2017

Hjemstedskommune: Nordfyns

Thomas Langren Karlsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvaenget 1, 3. og 4. sal

5230 Odense M
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Resultatopgorelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste for veerdiregulering 1.693.634 1.435.074
Veerdiregulering af investeringsaktiver 1.309.986 1.401.337
Bruttofortjeneste efter veaerdiregulering 3.003.620 2.836.411
Personaleomkostninger 2 -112.996 -166.011
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -212.588 -161.605
Resultat for finansielle poster 2.678.036 2.508.795
Finansielle indteegter 3 15.977 33.492
Finansielle omkostninger -770.695 -925.294
Resultat for skat 1.923.318 1.616.993
Skat af arets resultat 5 428.433 -364.593
Arets resultat 1.494.885 1.252.400
Resultatdisponering
(DKK) 2024/25 2023/24
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.494.885 1.252.400
1.494.885 1.252.400
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Balance 30. september 2025

Aktiver

(DKK)

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2024/25 2023/24
7 2.250.622 2.324.652
6 34.800.000 31.500.000
7 298.980 372.308

37.349.602 34.196.960
37.349.602 34.196.960
25.500 2.392
307.991 723.892

0 54.308

333.491 780.592
1.137.323 209.077
1.470.814 989.669
38.820.416 35.186.629
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Balance 30. september 2025

Passiver

(DKK)

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Deposita

Anden geeld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tienesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Veaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis

Note 2024/25 2023/24
50.000 50.000
411.650 426.351
10.501.857 8.992.272
10.963.507 9.468.623
2.584.599 2.317.123
2.584.599 2.317.123
22.375.875 21.208.220
162.747 76.018
1.036.665 896.990
191.468 191.468
8 23.766.755 22.372.696
8 717.712 623.710
58.750 51.744
60.389 143.819
28.031 146.476
540.000 0
76.018 29.274
8 6.322 14.831
18.333 18.333
1.505.555 1.028.187
25.272.310 23.400.883
38.820.416 35.186.629
9
10
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Egenkapitalopgorelse

Reserve for op-
(DKK) Selskabskapital skrivninger Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 50.000 426.351 8.992.271 9.468.622
Overfarsler, reserver 0 -14.701 14.701 0
Arets resultat 0 0 1.494.885 1.494.885
Egenkapital 30. september 50.000 411.650 10.501.857 10.963.507
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Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

2. Personaleomkostninger

(DKK) 2024/25 2023/24
Lgnninger 111.455 164.450
Andre omkostninger til social sikring 1.541 1.561

112.996 166.011
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

3. Finansielle indtegter

(DKK) 2024/25 2023/24
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 14.538 30.369
Andre finansielle indtaegter 1.439 3.123

15.977 33.492

4. Finansielle omkostninger

(DKK) 2024/25 2023/24
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 3.531 0
Andre finansielle omkostninger 767.164 925.294

770.695 925.294

5. Skat af arets resultat

(DKK) 2024/25 2023/24
Arets aktuelle skat 160.957 70.192
Arets udskudte skat 267.476 294.401

428.433 364.593
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Noter til arsregnskabet

6. Aktiver der males til dagsvaerdi

~ Investerings-
(DKK) ejendomme
Kostpris 1. oktober 21.500.958
Tilgang i arets lgb 1.990.015
Kostpris 30. september 23.490.973
Veerdireguleringer 1. oktober 9.999.041
Arets vaerdireguleringer 1.309.986
Veerdireguleringer 30. september 11.309.027
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 34.800.000
Forudsatninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdiansaettelsesteknikker.
Dagsveerdien for investeringsejendomme er opgjort ved anvendelse af fglgende forudsaetninger:
(DKK) 2024/25 2023/24
Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 34.800.000 31.500.000
Veerdiregulering, resultatopggrelse 1.309.986 1.401.337
Diskonteringsrente 5,5-6,0 5,5-6,0
Ejendomsomkostninger i % af leje 10-15 10-15
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Noter til arsregnskabet

7. Materielle anlegsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
(DKK) bygninger inventar
Kostpris 1. oktober 1.908.984 546.800
Tilgang i arets lgb 0 259.230
Afgang i arets lgb 0 -344.300
Kostpris 30. september 1.908.984 461.730
Opskrivninger 1. oktober 546.603
Arets tilbagefarsler af tidligere ars opskrivninger -18.848
Opskrivninger 30. september 527.755
Ned- og afskrivninger 1. oktober 130.935 174.492
Arets afskrivninger 55.182 34.183
Tilbagefgrte ned- og afskrivninger pa afheendede aktiver 0 -45.925
Ned- og afskrivninger 30. september 186.117 162.750
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2.250.622 298.980
Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger 527.755 0
Regnskabsmassig vaerdi 30. september for opskrivning 1.722.867 298.980
8. Langfristede geldsforpligtelser
(DKK) 2024/25 2023/24

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 19.541.271 18.749.090
Mellem 1 og 5 ar 2.834.604 2.459.130
Langfristet del 22.375.875 21.208.220
Inden for 1 ar 717.712 623.710

23.093.587 21.831.930

10
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Noter til arsregnskabet

8. Langfristede galdsforpligtelser (fortsat)

(DKK) 2024/25 2023/24
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Mellem 1 og 5 ar 162.747 76.018
Langfristet del 162.747 76.018
Inden for 1 ar 76.018 29.274
238.765 105.292
Deposita
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 0og 5 ar 1.036.665 896.990
Langfristet del 1.036.665 896.990
Inden for 1 ar 0 0
1.036.665 896.990
Anden gezeld
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 0og 5 ar 191.468 191.468
Langfristet del 191.468 191.468
@vrig kortfristet geeld 6.322 14.831
197.790 206.299

9. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

(DKK) 2024/25 2023/24

Pant og sikkerhedsstillelse
Felgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Ejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pa 37.050.622 33.824.652

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for
skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for TSK Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets
haeftelse udger et starre belgb.

@vrige skonomiske forpligtelser

Selskabet har ingen veesentlige gvrige gkonomiske forpligtelser.

11



pwec

Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TSK Ejendomme ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024/25 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar pa grund af forskelle
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males til
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopggarelse

Lejeindtaegter

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opggres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindtaegter, direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

12



pwc
Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med TSK Holding ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen
for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen,
herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til Ianforbrug, materialer, komponenter og underleverandarer indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte il finansiering af opfgrelsen af ejendomme indregnes i kostprisen i
opferelsesperioden.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af eiendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafhaengige
vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Veerdiansaettelsen tager ikke udgangspunkt i opgerelse fra ekstern valuar.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere
vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.

13
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Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afkastbaseret model

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. 30. september 2025 er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjeelp af en
afkastbaseret model, hvor de forventede fremtidige pengestreamme for det kommende ar sammen med en afkastgrad
danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i eiendommenes budget for det
kommende éar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og
administration mv. Den budgetterede pengestregm divideres med den skegnnede afkastgrad, hvorved ejendommens
dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider,
deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i balancen.

Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse
ikke indgar seerskilt andet sted i balancen.

@vrige materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger méales ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen for
egne opfarte ejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder
kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opferelsen af grunde og bygninger indregnes i kostprisen i
opfgrelsesperioden.

Efter forste indregning males grunde og bygninger til dagsveerdi.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris grunde og bygninger kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere
vaesentlige.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med grunde og bygninger grundvaerdi, fordeles linegert over
aktivernes forventede brugstid, der udger 30 ar.

For enkelte grunde og bygninger har det som fglge af manglende tilgaengelige informationer fra et aktivt marked for
tilsvarende grunde og bygninger ikke vaeret muligt at opgere en palidelig dagsveerdi, hvorfor dagsveerdien er fastsat til
kostpris. Disse grunde og bygninger er indregnet til kostpris, som er underlagt reglerne om nedskrivning, og testes safremt
der er indikationer pa at genindvindingsveerdien er lavere end kostprisen.

Jvrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tillaeg af opskrivninger og reduceret med eventuel restvaerdi,
fordeles lineaert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 30 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-8 ar

Restvaerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.
Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger
nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat, som fglge af sendringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgegrelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

dvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfelgende regnskabsar.
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