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RUFR Invest 1 K/S

Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for RUFR Invest 1 K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 1. juni 2022

Bestyrelse

Jorgen Rugholm Jensen Seren Fitzen
formand
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RUFR Invest 1 K/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i RUFR Invest 1 K/S
Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for RUFR Invest 1 K/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gore dette.
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RUFR Invest 1 K/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformati-
on, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi 1 vores revisionspéategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskab-
et eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisi-
onspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leeng-
ere kan fortseette driften.
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RUFR Invest 1 K/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 1. juni 2022

Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3193 3595

Kim H. Schwartz
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333
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RUFR Invest 1 K/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Revision

RUFR Invest 1 K/S

c/o Schwartz, Pio & Co
Lyngby Hovedgade 41, 1.
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 38805215
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Lyngby-Taarbak

Jorgen Rugholm Jensen, formand
Seren Fitzen

Schwartz, Pio & Co

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41, 1.

2800 Kgs. Lyngby
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RUFR Invest 1 K/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed ved investering i og udvikling af fast ejendom samt
hermed beslaegtet virksomhed, herunder gennem holdingvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pé kr. 372.021, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 10.513.238.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Penneo dokumentnagle: VAGEH-WGM1B-Y5146-JNMSP-ZFIWB-MCY1A



RUFR Invest 1 K/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RUFR Invest 1 K/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Indteegter vedrerer udlejning af ejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende administration, revision,
advokat, forsikringer, ejendomsskat m.v.
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RUFR Invest 1 K/S

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -
omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende prioritetsgaeld.

Skat af arets resultat

Der indgér, som folge af selskabsformen, ikke aktuel eller udskudt skat i rsregnskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 80 %

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaeegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa ver-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er la-
vere end den regnskabsmaessige verdi.
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RUFR Invest 1 K/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.
Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méales de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underlig-
gende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RUFR Invest 1 K/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Huslejeindtaegter

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.

1.149.703 1.167.590
-338.552 -440.121
811.151 727.469
-77.061 -77.061
734.090 650.408
-362.069 -355.362
372.021 295.046
372.021 295.046
372.021 295.046

10
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RUFR Invest 1 K/S

Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
21.545.077  21.622.138
1 21.545.077  21.622.138
21.545.077  21.622.138
48.577 0
48.577 0
1.946.410 1.444.671
1.994.987 1.444.671
23.540.064  23.066.809

11
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RUFR Invest 1 K/S

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfort resultat 9.913.238 9.541.218
Egenkapital 10.513.238  10.141.218
Geeld til realkreditinstitutter 12.303.517  12.290.455
Langfristede geeldsforpligtelser 2 12.589.658  12.581.132
Anden gaeld 437.168 344.459
Kortfristede galdsforpligtelser 437.168 344.459
Gealdsforpligtelser i alt 13.026.826  12.925.591
Passiver i alt 23.540.064  23.066.809
Eventualforpligtelser 3

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12
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RUFR Invest 1 K/S

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
600.000 9.541.217 10.141.217
0 372.021 372.021
600.000 9.913.238 10.513.238

13
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RUFR Invest 1 K/S

Noter

1

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2021 21.861.970
Kostpris 31. december 2021 21.861.970
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 239.832
Arets afskrivninger 77.061
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 316.893
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 21.545.077

Langfristede galdsforpligtelser
Gzld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 12.290.455  12.303.517 0  12.290.455
Deposita 290.677 286.141 0 0
12.581.132  12.589.658 0 12.290.455

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.304, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 21.545

14
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RUFR Invest 1 K/S

Noter

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har udsted anden haftelse over for en E/F pa kr. 41.000, samt overfor en
grundejerforeningen pé kr. 4.036.

Selskabet har udsted anden haftelse pa kr. 39.000 til sikkerhed i1 ejendommene.

15
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iE1j39w7eBCJ6NQVGvzQhGm//GEpvGqV8jvRejf7PhvQ5YdefiUGQDpufSwi6rS8J+C3EQNYxNAQ
4z4Inj/kAUaNaYL/cQmFDBq1MTCB2Q5T3WEVh9CqLFdILNVHhnfQh+c1vmyXL6tqfGJL5417W3gC
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/kAYzo/rJTFcarJCoSb8bYNi8jwPCMlMpJfoK+N50o2h6/3geN1Zh0ee6qyVBkiw0CptABiBHTvB
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NJ/pL9wwlLQqC0QdOF468O7DTUQLXI4RTKLYGM09jAu0vzuyjBJr3cTZpE8Klxuf8qYAHuC3JOQi
djgR9njH/OjXorroylOonn+e9FozGgedlh8Aol8rXrMi+AtZ6yhtrdkYkLV03w5TFq+ppCCO1HhN
RwL1inorM+UAn6xo3lduefK7ye6NQRq0TaTRHgp2Aq4kEwMZUOcy0eymaBydR3K4rtoCBTh3dlM9
+001kP5Qfc/GUJrMp5VqXAWzTppk5Iho04roPxPf4ognq338XAP0MIFKjr3z6vPa/I/CRmRY3Oif
3vef4GbmJgGdHPEbetUzd67+43DB6rpf207wMg==
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