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Ledelsespétegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar - 31. december
2012 for A/S KFI-Detail.

o .
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt of resultatet of selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 19. april 2013

Direktion

Jesper Munck Loiborg
adm. direkter

Bestyrelse
Frits Rasmussen Michael Holm Johansen Peter Christian Hansen
formand naestformand

Lisbeth Dalgaard Svanholm



Den uvafhaengige revisors pategning pé arsregnskabet

Til kapitalejeren i A/S KFI-Detail

Vi har revideret @rsregnskabet for A/S KFI-Detail for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med @&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om &rsregnskabet pé& grundlag af vor revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opné haj grad of sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i
&rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab,
der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er Htilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2012 samt of resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.



Den vafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Kebenhavn, den 19. april 2013

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Mona Blend
Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S KFI-Detail for 2012 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ér.

Arsrapporten for 2012 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdireguleringer
aof finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktivitet.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter bidrag til koncernens feelles administrationsselskab  samt
kontoromkostninger m.v., der vedrarer administrationsaktiviteten.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Skat aof arets resultat

Skat af &rets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Resultatopgorelse

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel aof &rets resultat med fradrag af afskrivning pé
goodwill under posterne: Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og resultat af kapitalandele i
associerede virksomheder. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes
og mdles efter den indre veerdis metode.

Balance

| balancen indregnes tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fra-
drag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode, i det omfang den regnskabs-
maessige veerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger p& goodwill.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indreg-
nes til DKK 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets an-
del af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmaessi-
ge negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belab under hensatte forplig-
telser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deckke dattervirksomhe-
dens underbalance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som folge of en begivenhed indtruffet senest pé
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives skonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat of tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse
aof aktivet, henholdsvis afvikling of forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat méles p& grundlag of de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling of forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som felge af sendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevae-
rende &r er anvendt en skattesats pd 25%.

Geldsforpligtelser

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primeer drift

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat of &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfert resultat

Note 2012 2011
DKK DKK
-28.485 -18.930
-28.485 -18.930
-2.932.780 -2.068.346
-2.961.265 -2.087.276
1 4.566.300 11.232.500
2 -4.155.966 -3.573.053
-2.550.931 5.572.171
3 1.046.113 897.996
-1.504.818 6.470.167
4.566.300 11.232.500
-6.071.118 -4.762.333
-1.504.818 6.470.167




Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2012 2011
DKK DKK
4 206.333.656  164.142.600
206.333.656 164.142.600
206.333.656 164.142.600
206.333.656 164.142.600




Balance 31. december

10.

Passiver
Note 2012 2011
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 19.395.853 11.907.447
Overfert resultat 7.487.854 13.558.972
Egenkapital 5 27.383.707 25.966.419
Leveranderer af varer og tienesteydelser 773.847 2.709.954
Geeld til tilknyttede virksomheder 176.748.710  135.456.852
Anden geld 1.427.392 9.375
Kortfristede geeldsforpligtelser 178.949.949 138.176.181
Geldsforpligtelser i alt 178.949.949 138.176.181
Passiver i alt 206.333.656 164.142.600

Eventualposter m.v.

Neertstd@ende parter og ejerforhold
Medarbejderforhold
Hovedaktivitet

O 00 N O




Noter til Grsrapporten

11.

2012 2011
DKK DKK

Resultat aof kapitalandele i associerede virksomheder
Andel af overskud i associerede virksomheder 4.757.400 11.232.500
Andel af underskud i associerede virksomheder -191.100 0

4.566.300 11.232.500
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.155.966 3.573.053

4.155.966 3.573.053
Skat af érets resultat
Arets aktuelle skat -1.046.113 -897.996

-1.046.113 -897.996
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2012 152.235.153 152.235.153
Tilgang i arets leb 34.702.650 0
Kostpris 31. december 2012 186.937.803 152.235.153
Veerdireguleringer 1. januar 2012 11.907.447 21.004.447
Avrets resultat 4.566.300  11.232.500
Arets opskrivninger, netto 3.717.156 0
Arets regulering of sikringsinstrumenter til dagveerdi -694.600 -2.545.600
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto -100.450  -17.783.900
Veerdireguleringer 31. december 2012 19.395.853 11.907.447
Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2012 206.333.656 164.142.600
Kapitalinteresser i associerede virksomheder specificerer sig séledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
Dagrofa a/s Ringsted 14% 1.488.123.000 34.401.000
Eiendomme aof 1. januar 2012 ApS Ringsted 14% 3.878.351 -1.376.694



Noter til Grsrapporten

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012

Nettoeffekt som felge af spaltning
og virksomhedssalg efter sammen-
leegningsmetoden

Korrigeret egenkapital 1. januar
2012

Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsveerdi

@vrige egenkapitalbevaegelser
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2012

Reserve for net-
toopskrivning

12.

Selskabs- efter den indre Overfort
kapital veerdis metode resultat | alt
500.000 11.907.447 13.558.972  25.966.419
0 3.717.156 0 3.717.156
500.000 15.624.603 13.558.972  29.683.575
0 -694.600 0 -694.600
0 -100.450 0 -100.450
0 4.566.300 -6.071.118 -1.504.818
500.000 19.395.853 7.487.854 27.383.707

Selskabskapitalen bestér af 500 aktier & nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt szerlige rettigheder.

Der har ikke veeret sendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ér.

Eventualposter m.v.

Selskabet indgér i KFI koncernens sambeskatning, hvorfor selskabet haefter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst fra og med indkomstaret 2012.

Naertstdende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen:

KFI erhvervsdrivende fond, Svanemglleve| 16, 2100 Kgbenhavn &.

Medarbejderforhold

Der har ikke vaeret ansatte i selskabet i regnskabséret.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen i regnskabséret.
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Noter til Grsrapporten

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive handel, industri, h&ndvaerk, restaurationsvirksomhed samt foretage
investering i fast ejendom efter bestyrelsens naermere bestemmelse.

13.
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