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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomssel skabet af 15.5.84 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Padborg, den 27.05.2016

Direktion

Jargen Torben Jensen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet af 15.5.84 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15.5.84 ApS for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, udarbejdes efter arsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - dansk revisorers etiske regler samt planlagyger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krae
vede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 27.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars @rum Nielsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i investering og udlgining af fast gjendom. Der udlejes til bade private og er-
hverv.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat viser et overskud p& 1.070 t.kr. mod et underskud p& 4.349 t.kr. sidste &r. Arets resultat skal sesi
lyset af en dagsvaardiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgadd pa 535 t.kr. efter skat.

Sel skabets aktivmasse er pd 61.958 t.kr. og selskabet har en egenkapital pa 13.098 t.kr.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringse endomme vaadiansadtes til dagsvaardi og iht. nettolejemodellen. Der henvisestil note
6. Vagdiansadtel serne er forbundet med en vis usikkerhed, idet nettolejemodellen bl.a. er fglsom overfor aan-
dringerne i de anvendte afkastkrav.

Forventet udvikling
Der forventes ikke vaesentlige andringer i det kommende regnskabsar i forhold til nuvaarende aktiviteter og der
forventes et positivt resultat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Selskabet har ifelge arsregnskabsiovens § 110 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Afledtefinansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@gende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarel sen
sammen med aandringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.
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Anvendt regnskabspraksis

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-
strumenter, indregnes aandringer i dagsvaadi |gbende i resultatopgarel sen som finansielle poster.

AEndringer i dagsveadien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstamndige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte pa egenkapi-
talen.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning vedrgrer lgjeindtasgter. Indtasgten resultatferes manedligt over |ejeperioden. Nettoomsagning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaardien af det fast-
satte vederlag.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1en og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter de i regnskabsdret modtagne udbytter o.l. fra de
enkelte virksomheder.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets danske dattervirksomheder. Den aktu-
elle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 35

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgarel sen.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder males til kostpris.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatteforpligtelser

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er nadvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtel serne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et & frabalancedagen, malestil tilbagediskonteret vaardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendomme males til dagsveerdi. Reguleringer of fi-
nansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendomme, indregnes i resultatopgerelsen under
“dagsvaadiregulering af finansielle forpligtelser”.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.



Ejendomsselskabet af 15.5.84 ApS 10
Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. Kr.
Bruttofortjeneste 2.263.915 2.191.098
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (480.862) (1.865.000)
Dagsveaadiregulering af finansielle forpligtel ser 1.015.840 (2.404.614)
Personal eomkostninger 1 (900.221) (987.463)
Af- og nedskrivninger 2 735.277 (345.237)
Driftsresultat 2.633.949 (3.411.216)
Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder (20.000) (677.413)
Andre finansielle indtaggter 3 566.979 61.446
Andre finansielle omkostninger 4 (2.144.091) (1.621.705)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 1.036.837 (5.648.888)
Skat af ordinaat resultat 5 32.940 1.300.276
Aretsresultat 1.069.777 (4.348.612)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.069.777 (4.348.612)
1.069.777 (4.348.612)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
58.215.000 59.145.000

186.000 251.585

6 58.401.000 59.396.585
0 0

1.080.250 1.080.250

7 1.080.250 1.080.250
59.481.250 60.476.835

434,913 417.164

501.287 351.517

1.535.099 41.483

2.471.299 810.164

5.217 39.157

2.476.516 849.321
61.957.766 61.326.156




Ejendomsselskabet af 15.5.84 ApS 12
Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 8 200.000 200.000
Overfert overskud eller underskud 12.898.104 11.828.327
Egenkapital 13.098.104 12.028.327
Udskudt skat 1.249.425 1.282.365
Hensadtelser vedrarende tilknyttede virksomheder 340.000 320.000
Hensatte forpligtel ser 1.589.425 1.602.365
Gadd til realkreditinstitutter 33.866.149 34.383.298
Bankgedd 975.000 2.493.639
Langfristede gaddsfor pligtel ser 9 34.841.149 36.876.937
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 9 630.319 376.988
Bankgedd 3.289.974 2.420.658
Gadd til virksomhedsdeltagere og |ledelse 89.934 2.597
Anden gadd 10 8.418.861 8.018.284
Kortfristede gaddsforpligtelser 12.429.088 10.818.527
Gaddsfor pligtel ser 47.270.237 47.695.464
Passiver 61.957.766 61.326.156
Eventualforpligtel ser 11
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 12
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo

Aretsresultat

Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
200.000 11.828.327 12.028.327
0 1.069.777 1.069.777
200.000 12.898.104 13.098.104
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 793.274 846.842
Pensioner 15.000 0
Andre omkostninger til social sikring 21.817 6.420
Andre personaleomkostni nger 70.130 134.201
900.221 987.463
2015 2014
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaggsaktiver 65.585 70.837
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaagsaktiver (800.862) 274.400
(735.277) 345.237
2015 2014
kr. kr.
3. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 16.722 30.856
Renteindteggter i avrigt 3.150 14.648
Va utakursregul eringer 547.107 0
Dagsvaadireguleringer 0 12.264
@vrige finansielle indtaggter 0 3.678
566.979 61.446
2015 2014
kr. kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 882.759 813.445
@vrige finans elle omkostninger 1.261.332 808.260
2.144.091 1.621.705
2015 2014
kr. kr.
5. Skat af ordinaert resultat
Aendring af udskudt skat 66.571 (1.300.276)
Regulering vedrarende tidligere ar (24.010) 0
Effekt af andrede skattesatser (75.501) 0
(32.940) (1.300.276)
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Noter
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
6. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 59.808.381 394.012
Tilgange 250.000 0
Afgange (699.138) (57.500)
Kostprisultimo 59.359.243 336.512
Opskrivninger primo (663.381) 0
Arets opskrivninger (280.000) 0
Tilbageforsel ved afgange (200.862) 0
Opskrivninger ultimo (1.144.243) 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (142.427)
Arets afskrivninger 0 (65.585)
Tilbageforsel ved afgange 0 57.500
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (150.512)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 58.215.000 186.000

Investeringsejendomme vedrarer en portefalje af udleningsegjendommetil bade private og erhverv.

Investeringsejendomme til private og erhverv er vaadiansat til dagsvaadi efter en nettolejemodel. Afkastkravet
ligger pAmellem 6,25% - 7,25%. Der henvisesi gvrigt til ledel sesberetningen.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand i forbindel se med vaadiansadtel sen.
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Noter

7. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostprisultimo

Nedskrivninger primo
Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

K apitalande-
lei tilknytte-
devirksom- Andretilgo-
heder dehavender
Kr. Kr.
357.413 1.080.250
357.413 1.080.250
(357.413) 0
(357.413) 0
0 1.080.250

Andre tilgodehavender vedrarer ansvarligt [an pa 145.000 EUR til Jensen Immobilien Flensburg GmbH.

Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Dattervirksomheder:
Ejendomssel skabet Al-
buen 54 ApS Kolding ApS 100,00 (343.570) (21.437)
8. Virksomhedskapital
Der har ikke vazret aandringer til virksomhedskapitalen siden stiftelsen.
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. Kr. kr. Kr.
9. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 376.988 463.087 33.866.149 26.419.871
Bankgedd 0 167.232 975.000 975.000
376.988 630.319 34.841.149 27.394.871
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Noter
2015 2014
kr. kr.
10. Anden gedd
Moms og afgifter 235211 117.958
Skyldig lan, A-skat, sociae bidrag m.m. 22.373 (229.457)
Feriepengeforpligtel ser 7.105 7.260
Afledte finansielle instrumenter 6.331.651 7.293.428
Andre skyldige omkostninger 1.822.521 829.095
8.418.861 8.018.284

11. Eventualfor pligtel ser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Jensen Holding Harrisee ApS som administrati onssel skab.
Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

12. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter er der deponeret pant i investeringsgendomme.

Til sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitutter er der deponeret g erpantebreve panom. 21.717 t.kr.
Ej erpantebreve pa. nom. 3.000 t.kr. er stillet til sikkerhed for bankengagement i tilknyttet virksomhed.
Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte gendomme pr. 31.12.2015 udger 58.215.000 kr.

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed er stillet til sikkerhed for bankengagement. Veaardi af pantsatte kapitalan-
dele udger pr. 31.12.2015, O kr.

Pengeinstitutters afgivne tabsgarantier overfor realkreditinstitutter udger pr. 31.12.2015, 13.142 t.kr.
Selskabet har kautioneret for bankgadd i dattersel skab.
Driftsmidler med en regnskabsmaessig vaardi pa 186 t.kr. er stillet til sikkerhed for bankgadd.

Likvide beholdninger pa 608 kr. er pantsat til sikkerhed for bankgadd.



