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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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1263 Kgbenhavn K
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DK Danmark
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2014 for
Happy2b-Estate ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt resultatet af selskabets aktiviter for regnskabetsarret 1. januar - 31.
december 2014

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retsvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

K gbenhavn, den 04/07/2015

Direktion

TinaMaria Fraslev-Jergensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei HAPPY 2B-ESTATE ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for HAPPY 2B-ESTATE ApS for regnskabsdret 1. januar 2014 - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herlev, 04/07/2015

Kim Hersland
Statsautoriseret revisor
AJP REVISION ApS
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at ejekapitalandele i andre selskaber, som alle har med drift, investering samt kab og

salg af fast ggendom.
Herudover driver selskabet selv udlgjning samt kab og salg af fast gendom

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pakr. 4.570.684, hvilket er pa niveau med forventningerne.

Der har i arets|ab vaget en stadig stigende aktivitet, og det forventes, at aktivitetsniveauet fortsat vil stigei
det kommende &r i bade Danmark og udlandet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Det er selskabets 4. regnskabsar.
Happy2B-Estate ApS har i henhold til drsregnskabsiovens §110, undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregu- leringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna periodens indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som fglge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi- nelt
bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagning

Nettoomsagningen ved salg af ejendomme, |ejeindtasgter og lignende indregnesii resultatopgerel sen, s&-
fremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden adrets udgang. Nettoomsagtningen indreg- nes
eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal get.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder det forbrug af ravarer og hjad pematerialer, der er anvendt for at opna arets
nettoomsadning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Persona eomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lanninger samt | anafhaangige omkostninger.
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Af og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger materielle anlaggsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgaerel sen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter indtaegter af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder
samt finansielle indtaggter og finansielle omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes
resultatopgarel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel- len
de sambeskattede selskaber. | forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anlasg malestil kostpris med tillagg af
opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen
Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger Brugstid 50 &r

Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.600 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa sal gstidspunktet Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til indre vaardi.l associerede
virksomheder indregnes vaadien til den forholdsmaessige andel af resultatet og egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien redu-
ceres med nedskrivning til imadegéel se af forventede tab.

Udbytte
Foresl aet udbytte vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagel se pa genera forsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemasssig vaadi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
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anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. | de tilfadde, hvor opgerelse af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

AEndring i udskudt skat, som falge af aandringer skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen. For inde-
vagende & er anvendt en skattesats pa 24,50%.

Gaddsforpligtelser malestil nominel veadi.
@vrige gaddsforpligtelser i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccceeieevieiiiece e, 1.594.238
Personal €0mKOSININGEY .......ooiiiiirieeereeee s -564.506
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ..... 0
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccocooeevieiiiei e, 1.029.732

Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, der
. 1.366.410

€F ANIBAYSAKLIVEL ...t
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ..................... 2.904.212
Andrefinansielle INAtaagter ........cccvevvveeeve i 480.646
@vrige finansielle OMKOSININGES .......coovviiieiiiieree e -856.958
Ordinaert resultat far skat .......ccoceevviienierece e 4.924.042
Ekstraordinaae 0mKOStNINGEr .......cccovvieieeieceeceeie e -353.358
Ekstraordinaart resultat far skat ........ccccooeieniniinneeeeeee 4.570.684
SKat af ArELSTESUITAL .....ceceeeeeeceeeeeeeeetetceee ettt aeaas 1 0
ATBISTESUIAL oottt 4.570.684

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ............cccee.e. 4.270.622
OVEITAIT FESUITAL ......oveeeieseseeeee e s 300.062
= SRR 4.570.684
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2013
kr.

3.085.918

-706.799
-95.990

2.283.129

2.940.011

4.397.490
984.910
-682.850

9.922.690
-50.000
9.872.690
0
9.872.690

5.977.501
3.895.189

9.872.690
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Balance 31. december 2014

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..........ccooevvvceveececcieceenee,
Kapitalandele i associerede virksomheder .........ccccocvveeevieeiieesiecinnns
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..o
Andre tilgodehavender ...

Finansielle anlaegsaktiver i alt .........ccoecevieiecceceece e

Anlasgsaktiver i alt

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......coevvvevvececeeseennns
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........ccccoveeeveevenne
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........cccceeeieenennnne
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ........ccooeeieeenieeeeee s

OmMsaatNiNGSAKTIVEr T AT ..o

Aktiver i alt

2014
kr.
19.237.272

Note

2 19.237.272

7.865.462
4.551.421
560.000
40.000

3 13.016.883

32.254.155

535.736
4.607.465
2.499.599
2.176.862

9.819.662
107.326
9.926.988

42.181.143
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2013
kr.
9.863.602

9.863.602

4.853.490
3.225.011
560.000
40.000

8.678.501

18.542.103

0

248.088
6.190.977
4.589.106

11.028.171
433
11.028.604

29.570.707
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
Reserve for OpsKriVNINGE!r .......ccoiiiieieeeeereseses e
OVEITAIt rESUITAL ......eeveeeeeieeie e

Egenkapital i @lt ......cocoeeieeeee e
Gadd til reaKreditinStItULLEr ........vvveieeieeeeceee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoceviiininninieeee

Gadd til kreditinStitutter | @VIIQE ......ccoveeeeeere e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ooovvveevervnneneeienens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccoocvecviveriennen.
SKyldig SEISKESSKAL .....c.cevvieiieiriesieee e

Anden gadd

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........cooevivenininenicceeee
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccccevvevevceicieiecececes

Gaddsforpligtelser i alt .....oooveeeiiecee e

Passiver i alt

Note

2014

kr.
125.000
11.608.123
6.711.481

18.444.604
11.830.449
11.830.449

1.953.329
859.424
347.124
-22.000

7.156.052

1.612.161

11.906.090

23.736.539

42.181.143
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2013

kr.
125.000
7.337.501
6.411.419

13.873.920
6.872.684
6.872.684

3.566.301
1.362.509
302.628
-22.000
2.638.361
976.304

8.824.103

15.696.787

29.570.707
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Finansielle anlaegsaktiver i alt
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2014 2013
kr. kr.

(o) loNeoNe
(o) loNeNel

Grundeog
bygninger.
kr.

10.039.831
10.145.475
-787.556

19.397.750

0
0

0

176.229
0
-15.751

160.578

19.237.272
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KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede i associerede
virksomheder virksomheder

Kr. kr.

Kostpris primo 786.000 285.000
Tilgang 138.000 0
Afgang -30.240 -40.000
Kostprisultimo 893.760 245.000
Nettoopskrivninger primo 4.067.490 2.940.011
Andel i &retsresultat jf. note 2.904.212 1.366.410
Udloddet udbytte 0 0
Nettoopskrivninger ultimo 6.971.702 4.306.421
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.865.462 4.551.421
Regnskabsmaessig vaer di af indregnet goodwill 7.865.462 4.551.421
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets

’ resultat
Rent af Home ApS 100% 235.648 26.996
Ejendomsinvest Siadland ApS 76%  2.112.169 149.353
Majgren Holding af 1940 ApS 100%  -5.844.155 -305.422
Vrangslund ApS 100%  2.056.324 -107.920
Majgrens Bogbinderi A/S 75% 1.186.630 496.263
Vangegaard ApS 100% 88.000  2.940.269
The Adress Kro & Hotel ApS 100% 50.000 0
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets

’ resultat
KR Investment IV ApS 50%  2.400.032 2.320.032
Bric Development A/S 25% 1.920.117 0
Sigurd 27 ApS 50%  5.337.269 2.735.127
Colosserum-Brick Holding ApS 50% 407.790 -2.307
Ejendommen Bregnerad Byve 2-4 ApS 0% 80.000 0
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4. Egenkapital i alt
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Reservefor
. . nettoopskrivning Overfert Fores et

Virksomheds-kapital efter indre  resultat  udbytte alt

vaa dis metode
kr. kr. Kkr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 7.337.501 6.411.419 0 13.873.920

Udloddet ordinaat

udbytte 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 4.270.622 300.062 0 4.570.684
Egenkapital ultimo 125.000 11.608.123 6.711.481 0 18.444.604

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Sel skabets ggendomme med bogfert vaardi 19.237.272 er pantsat til sikkerhed for

real kreditinstitutter.

Her udover er der til sikkerhed for bankgadd, stillet sikkerhed i sel skabets egendomme for kr.

1.500.000

Til sikkerhed for et dattersel skabs bankgedd, har selskabet stillet kaution pa 2.500.000 kr.
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