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Selskabsoplysninger

Selskabet Sejersen Erhvervsejendomme ApS
Storebaeltsvaenget 48
5500 Middelfart

Telefon: 64412024
Telefax: 644179 15
CVR-nr.: 8954 53 15

Regnskabsperiode: 1. januar-31. december 2019

Hjemsted: Middelfart
Direktion Ivan Sejersen, direktgr
Revisor Revisionskontoret Fredericia-Vejle

Godkendt revisionsanpartsselskab
Karetmagervej 11, 2. th.
7000 Fredericia
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2019 for Sejersen Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 9. juni 2020

Direktion

Ivan Sejersen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Sejersen Erhvervsejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sejersen Erhvervsejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 9. juni 2020

Revisionskontoret Fredericia-Vejle
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 3234 8831

Kasper Toftegaard Winkler
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34083
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje selskabets ejendom samt agere holdingselskab for et datterselskab.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 207.596, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 3.086.280.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sejersen Erhvervsejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode, indtaegterne vedrgrer, uanset betalingstids-
punktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-
ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtg@relse under acon-
toskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksom-
heders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv el-
ler negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre
veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Sejersen Erhvervsejendomme ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttofortjeneste 353.537 330.711
Personaleomkostninger 1 -76.000 -60.000
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 277.537 270.711
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -42.079 -45.937
Resultat f@r finansielle poster 235.458 224.774
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 28.772 15.796
Finansielle indteegter 600 16
Finansielle omkostninger 2 -6.969 -9.901
Resultat fgr skat 257.861 230.685
Skat af arets resultat -50.265 -45.758
Arets resultat 207.596 184.927
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 54.000 108.000
Overfprt resultat 153.596 76.927
207.596 184.927

-10-
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-11 -

Note 2019 2018
kr. kr.
3.586.987 3.629.066
3.586.987 3.629.066
54.194 25.422
54.194 25.422
3.641.181 3.654.488
57.680 0
57.680 0
126.594 311.341
184.274 311.341
3.825.455 3.965.829
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Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 2.832.280 2.678.684
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 54.000 108.000
Egenkapital 3 3.086.280 2.986.684
Hensaettelse til udskudt skat 505.701 490.614
Hensatte forpligtelser i alt 505.701 490.614
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 27.000 27.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 24.693 5.512
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 17.728 213.604
Skyldigt sambeskatningsbidrag 35.178 22.807
Anden geeld 37.728 96.461
Deposita 91.147 123.147
Kortfristede geeldsforpligtelser 233.474 488.531
Galdsforpligtelser i alt 233.474 488.531
Passiver i alt 3.825.455 3.965.829
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 5

-12 -
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lgnninger

Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3  Egenkapital

Virksomheds-

2019 2018
kr. kr.
76.000 60.000
76.000 60.000
1 1

299 327
6.670 9.574
6.969 9.901

Foreslaet ud-

Overfort resul- bytte for regn-

kapital tat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2019 200.000 2.678.684 108.000 2.986.684
Betalt ordinaert udbytte 0 0 -108.000 -108.000
Arets resultat 0 153.596 54.000 207.596
Egenkapital 31. december 2019 200.000 2.832.280 54.000 3.086.280

-13 -
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med dattervirksomheden Entreprengrfirma-
et Ivan Sejersen ApS. Som administrationsselskab haefter selskabet solidarisk og ubegraenset med
det sambeskattede selskab for betaling af selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytter, renter og
royalites indenfor sambeskatningskredsen.

Den samlede haftelse fremgar af selskabets arsraport under posten selskabsskat.

Evt. senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabet hzeftelse ud-
gor et stgrre belgb.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst fglgende:
Nom kr. 400.000 ejerpantebrev i Alsvej 2, Middelfart
Den bogfgrteveerdi af de pantsatte aktiver udggr t.kr. 3.587.

Der er derudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

-14 -



