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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for B. Rosendal Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 10. juli 2023

Direktion

Bettina Rosendal Jensen
direktar
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i B. Rosendal Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for B. Rosendal Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 10. juli 2023

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

B. Rosendal Invest ApS
Smedegade 84, 1.

c/o Bettina Rosendal
8700 Horsens

CVR-nr.: 36417315
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 10. oktober 2014

Hjemsted: Horsens

Bettina Rosendal Jensen, direktar

ADVOSION

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krayer Kielbergs Vej 3, 5 th.

8660 Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsudlejning, investering samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 94.157, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 4.216.181.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for B. Rosendal Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomszetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henholds til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25-50 ar 0-100 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestadende i pengeinstitutter.

Vaerdipapirer

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfeort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
257.324 214.329
1 -179.847 -158.520
77.477 55.809
-97.591 -97.591
-20.114 -41.782
55.469 67.573
-155.663 -22.923
-120.308 2.868
26.151 2.193
-94.157 5.061
-94.157 5.061
-94.157 5.061
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Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Veaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.

3 5.693.403 5.790.994
5.693.403 5.790.994
5.693.403 5.790.994

28.344 2.193
12.203 3.988
40.547 6.181
575.188 708.206
575.188 708.206
73.500 38.795
689.235 753.182
6.382.638 6.544.176

10
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 4.166.181 4.260.339
Egenkapital 4.216.181 4.310.339
Geeld til realkreditinstitutter 1.870.890 1.955.906
Langfristede geeldsforpligtelser 4 1.870.890 1.955.906
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 85.170 85.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 33.181 10.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 85.395 85.834
Anden geeld 10.891 15.667
Deposita og forudbetalt leje 80.930 80.930
Kortfristede gaeldsforpligtelser 295.567 277.931
Galdsforpligtelser i alt 2.166.457 2.233.837
Passiver i alt 6.382.638 6.544.176
Eventualforpligtelser 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

11
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 4.260.338 4.310.338
Arets resultat 0 -94.157 -94.157
Egenkapital 31. december 2022 50.000 4.166.181 4.216.181

12
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NOTER
2022 2021
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lgnninger 175.541 155.621
Andre omkostninger til social sikring 1.706 1.666
Andre personaleomkostninger 2.600 1.233
179.847 158.520
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2022
kr.
Oplysning om dagsvaerdi
Veaerdipapirer
AEndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen -43.692
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 575.188
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2022 5.939.777
Kostpris 31. december 2022 5.939.777
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 148.783
Arets afskrivninger 97.591
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 246.374
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 5.693.403

13

This document has esignatur Agreement-1D: 45f5{8pKRKT250471538



ADVOSION

NOTER
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.041.406 1.956.060 85.170 1.596.007
2.041.406 1.956.060 85.170 1.596.007

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.956, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 2.365

14
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  "birthdate": "1967-06-18",

  "exp": "1689585725",

  "iat": "1689582125",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5b9c1026-3cf7-4957-8f5d-9a5eda91819e",

  "name": "Bettina Rosendal Jensen",

  "nonce": "638251788648953818.NzFmNGMzYzgtZDQ3OC00N2FhLTg2YjYtNmFkODdiNTIyYWRlNjUxZjAyZWEtMGQwNS00MGZjLTg2MTYtNzJhNmMwMzU0MDA4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "04f7fd55-a0e1-40af-bf8a-0f5f64c18c23",

  "rat": "1689582065",

  "sid": "73d16724-51cf-4959-a6c0-72e1143fb04d",

  "sub": "04f7fd55-a0e1-40af-bf8a-0f5f64c18c23",

  "transaction_id": "100c3b50-9ad0-4da4-8ed7-86041495d04f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTQ3MzQzNWEtMWYxYi00MWU2LTg0YjUtYzliMWRhMzg1YTMyfDAwMDAwMDAxfGRhOTA5Y2FkLTVjOTAtNDViMC1hODlhLTRjYTE1OWQ3YzJiZXwyNTA0NzE1Mzg=",

  "signedAtUtc": "2023-07-17T08:23:18.7582402Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250471538",

  "agreementId_93800atZzXn250471538": "93800atZzXn250471538 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_45f5f8pKRKT250471538": "45f5f8pKRKT250471538 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_56c898qWZWS250471538": "56c898qWZWS250471538 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b78d77XthtU250471538": "b78d77XthtU250471538 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0b2bf7nrHYW250471538": "0b2bf7nrHYW250471538 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "75P9q4YhuZbwfyrdMLLWtQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689583138",

  "birthdate": "1967-06-18",

  "exp": "1689586739",

  "iat": "1689583139",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1a91ae48-5978-4bb0-9606-9cc357e7b65d",

  "name": "Bettina Rosendal Jensen",

  "nonce": "638251799128490086.MDUzNDA2MjgtMjQ0Ny00ZmFkLWFiMTItNDk1ZTk2NWFlNGY5NDBiNGMyNjctODFiZi00NmE1LWFjM2EtYTkxNzhmYzE2MTYw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "04f7fd55-a0e1-40af-bf8a-0f5f64c18c23",

  "rat": "1689583113",

  "sid": "26bd913f-01d5-40ee-ab0a-bd7d2f59197e",

  "sub": "04f7fd55-a0e1-40af-bf8a-0f5f64c18c23",

  "transaction_id": "46e3ddbc-beeb-4140-9c7c-b355c10c8ae9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTQ3MzQzNWEtMWYxYi00MWU2LTg0YjUtYzliMWRhMzg1YTMyfDAwMDAwMDAzfGU1OGFkNWQ4LTc4MDAtNDA1Zi04NDM4LTg2NDlhZjhiY2ExMnwyNTA0NzE1Mzg=",

  "signedAtUtc": "2023-07-17T08:39:40.8115418Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250471538",

  "agreementId_45f5f8pKRKT250471538": "45f5f8pKRKT250471538 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0e641bYXyjs250471538": "0e641bYXyjs250471538 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "UKiLq9SZuKehM3RfWr1Iwg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689582588",

  "exp": "1689586188",

  "iat": "1689582588",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5e915ec7-1c1c-47c8-b3e3-9b55419dc0ac",

  "name": "Michael Rathleff Algren",

  "nonce": "638251793792497700.OThiZGJhYmUtN2U2NC00Mzk5LTljN2UtOGQ5NDc3NDBhZWFiZGQxMzdlMzgtMDAwOC00Mzg4LTlmOWYtYzExMTlmMWQ3NDRl",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "53615477",

  "rat": "1689582579",

  "sid": "e9f13758-02c9-4816-879b-039ae9aa0c6c",

  "ssn": "37557064",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37557064-RID:53615477",

  "transaction_id": "50fa5f87-6382-4f5c-abe7-cb22cdbc7a69",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTQ3MzQzNWEtMWYxYi00MWU2LTg0YjUtYzliMWRhMzg1YTMyfDAwMDAwMDAyfGRiYjdkZTAzLTdkNTQtNDU2ZS05ZGM5LTFjYWY5NGNiMjI3MXwyNTA0NzE1Mzg=",

  "signedAtUtc": "2023-07-17T08:32:09.830229Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250471538",

  "agreementId_93800atZzXn250471538": "93800atZzXn250471538 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ADVOSION, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)",

  "agreementId_45f5f8pKRKT250471538": "45f5f8pKRKT250471538 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ADVOSION, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)",

  "agreementId_56c898qWZWS250471538": "56c898qWZWS250471538 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ADVOSION, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)"

}
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