| Piaster Revisorerne
vi giver bedre rad |

Ejendomsaktieselskabet Birkehave

Osterbrogade 142, 2. mf, 2100 Kgbenhavn 0

CVR-nr. 15 63 73 15
Arsrapport

1. januar - 31. december 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinre generalforsamling den 5. august 2022.

Henrik Nygaard Johansen

Dirigent

Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8 « 3450 Allergd « CVR nr. 25 16 00 37
telefon 45 81 45 91 « www.piaster.dk

Penneo dokumentnagle: QE2GA-ZY3F0-XDOGW-WKABW-5306X-5UC2T



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhangige revisors revisionspategning 4
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Resultatopggrelse 9
Balance 10
Egenkapitalopggrelse 12
Noter 13
Anvendt regnskabspraksis 15

Ejendomsaktieselskabet Birkehave - Arsrapport for 2021

Penneo dokumentnagle: QE2GA-ZY3F0-XDOGW-WKABW-5306X-5UC2T



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for Ejendomsaktieselskabet Birkehave.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Der treffes pa generalforsamlingen den 5. august 2022 beslutning om, at arsregnskabet for 2022 og frem
over ikke skal revideres. Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 5. august 2022

Direktion

Henrik Nygaard Johansen

Bestyrelse

Gitte Johansen Anette Johansen Susanne Nygaard Johansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Birkehave

Revisionspategning pa arsregnskabet
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Birkehave for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Selskabet har ved regnskabsafleggelse for 2021 konstateret fejl i tidligere ars arsrapporter og rettet disse
i arsrapport 2021. Endvidere har selskabet foretaget @ndring af regnskabsmessige skgn. Vi henviser til
beskrivelse herom i anvendt regnskabspraksis. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende disse
forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtrzedelse af selskabslovens regler om gkonomisk bistand til ledelsesmedlemmer og
kapitalejere m.v.
Ved en administrativ fejl er et bestyrelsesmedlem og en nertstdende person til et bestyrelsesmedlem —

der begge er lejere af selskabets lejemal — gaet i restance grundet midlertidig ikke afregnet husleje og
varme pa samlet tkr. 463, hvorved selskabets ledelse kan ifalde ansvar i henhold til selskabsloven.

Allergd, den 5. august 2022

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Emil Lagstrgm
statsautoriseret revisor
mne45851
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsaktieselskabet Birkehave
(Asterbrogade 142, 2. mf
2100 Kgbenhavn &
CVR-nr.: 15637315
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Gitte Johansen
Anette Johansen
Susanne Nygaard Johansen
Direktion Henrik Nygaard Johansen
Revision Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allergd
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og drive to udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Der henvises til anvendt regnskabspraksis vedrgrende @ndring af regnskabsmassige principper, der
pavirker arets tal og sammenligningstallene.

Der henvises til anvendt regnskabspraksis vedrgrende fejl konstateret i regnskabsafleggelsen for tidligere
ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 5.302.628 3.042.312

1 Personaleomkostninger -1.260.894 -1.412.143
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -378.481 -360.412
Driftsresultat 3.663.253 1.269.757
Andre finansielle indtegter 483.437 557.564
(@vrige finansielle omkostninger -539.503 -990.238
Resultat for skat 3.607.187 837.083

Skat af arets resultat -1.358.146 -313.676
Arets resultat 2.249.041 523.407

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 2.249.041 523.407
Disponeret i alt 2.249.041 523.407
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 10.483.956 10.022.437
Materielle anlegsaktiver i alt 10.483.956 10.022.437
Andre tilgodehavender 45.252.639 46.650.818
Finansielle anlegsaktiver i alt 45.252.639 46.650.818
Anlzgsaktiver i alt 55.736.595 56.673.255
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 819.242 430.194
Udskudte skatteaktiver 0 392.500
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 68.618 0
Andre tilgodehavender 2.492.593 2.129.626

2 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 518.169 0

Tilgodehavender i alt 3.898.622 2.952.320
Likvide beholdninger 954.275 708.790
Omsztningsaktiver i alt 4.852.897 3.661.110
Aktiver i alt 60.589.492 60.334.365
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.100.000 1.100.000
Overfgrt resultat 15.027.975 12.778.934
Egenkapital i alt 16.127.975 13.878.934
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 1.201.994 1.158.524
Hensatte forpligtelser i alt 1.201.994 1.158.524
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 35.652.628 38.230.382
Anden gaeld 94.333 94.333
Langfristede geldsforpligtelser i alt 35.746.961 38.324.715
Kortfristet del af langfristet geld 2.509.699 2.392.628
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.006.889 3.100.129
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 152.930 401.224
Selskabsskat 1.187.264 591.918
Anden geld 577.713 403.802
Periodeafgransningsposter 78.067 82.491
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 7.512.562 6.972.192
Geldsforpligtelser i alt 43.259.523 45.296.907
Passiver i alt 60.589.492 60.334.365
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Neertstaende parter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 1.100.000 12.255.527 13.355.527
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 523.407 523.407
Egenkapital 1. januar 2021 1.100.000 12.778.934 13.878.934
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 2.249.041 2.249.041
1.100.000 15.027.975 16.127.975
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Noter

Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

2021 2020
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 1.229.890 1.328.481
Pensioner 7.700 7.951
Andre omkostninger til social sikring 23.304 75.711
1.260.894 1.412.143
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 3
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilbagebetalte Tilgodehaven-
belgb i regn- dei alt 31.
Kategori Rentefod skabsaret  december 2021
9,55-
Bestyrelse 10,05% 0 518.169
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 38.162.327 2.509.699 35.652.628 26.408.975
Anden gazld 94.333 0 94.333 0
38.256.660 2.509.699 35.746.961 26.408.975

Penneo dokumentnagle: QE2GA-ZY3F0-XDOGW-WKABW-5306X-5UC2T

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa tkr. 38.162 er der tinglyst pantebreve pa 64.611 tkr. med pant i
selskabets ejendomme, der har en samlet regnskabsmessig veerdi pa 10.484 tkr.

Til sikkerhed for et andet selskabs bankgzld er der udstedt ejerpantebreve pa i alt 95.000 tkr. med
pant i ovenstaende ejendomme.

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning med Miflemca ApS og

Kronaeborg Ejendomsselskab ApS og hefter ubegrenset og solidarisk med de sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et andet belgb.

6.  Nertstaende parter

Transaktioner

Ved en administrativ fejl er et bestyrelsesmedlem og en nertstaende person til et
bestyrelsesmedlem — der begge er lejere af selskabets lejemal — gaet i restance grundet midlertidig
ikke afregnet husleje og varme pa samlet tkr. 463. Restancerne pa tkr. 463 er indfriet efter
regnskabsarets udlgb. I arsrapporten er indregnet de tkr. 463 samt lovpligtig rente.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Birkehave er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Andring i anvendte regnskabsmaessige skgn

Selskabet har i aret @ndret regnskabsmassige skgn vedrgrende indregning af ejendomme. Tidligere har
selskabet indregnet bygninger til kostpris med en restverdi pa 100%. Ledelsen har fra og med 2021 valgt
at indregne ejendomme til kostpris med en restverdi pa 20% fratrukket afskrivninger.

Sammenligningstallene er tilpasset den ®@ndrede regnskabspraksis.

Regnskabstal for aret (og sammenligningstal) er i arsrapporten pavirket med fglgende:

e Af- og nedskrivninger: -378 tkr. (-360 tkr.)

o Resultat fgr skat: -378 tkr. (-360 tkr.)

e  Skat af arets resultat: O tkr. (O tkr.)

o Arets resultat: -378 tkr. (-360 tkr.)

e Grunde og bygninger: -12.788 tkr. (-12.410 tkr.)
e  Udskudte skatteaktivert: -0 tkr. (-0 tkr.)

e Aktiveri alt: -12.788 tkr. (-12.410 tkr.)

e Egenkapital: -12.788 tkr. (-12.410 tkr.)

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Vasentlige fejl tidligere ar

Selskabet har ved regnskabsafleggelse 2021 konstareret en vasentlig fejl i selskabets hens®ttelse til
grundejernes investeringsfond i tidligere ars arsrapporter. Fejlen er tilrettet i arsrapport 2021 og
sammenligningstallene er tilrettet.

Sammenligningstallene for 2020 (og 2019) er i arsrapporten pavirket med fglgende:

- Bruttofortjeneste: +107 tkr (+586 tkr.)

- Resultat fgr skat: +107 tkr. (+586 tkr.)

- Skat af arets resultat: -24 tkr. (-129 tkr.)

- Arets resultat: +83 tkr. (+457 tkr.)

- Aktiver 1 alt: O tkr. (O tkr.)

- Egenkapital: +540 tkr. (+457 tkr.)

- Skyldig selskabsskat: +153 tkr. (+129 tkr.)

- Leverandgrer af varer og tjenesteydelser: -693 tkr. (-586 tkr.)
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning i form af lejeindtegter, samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegter indregnes i
resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Grunde - ar 100 %
Bygninger 50 ar 20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Ejendomsaktieselskabet Birkehave hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangverende ar-
bejder, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tid-
ligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtel-

sen vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsverdi. Hvis opfyldelsen af forpligtel
sen tidsmessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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 BUkAM1nKss37clUPx8W8d6uUJPKkekSIcfEwDCPmli8=


 
ctG+Jg1yrcW9fyUO01Fds1rg84cRXQTxF2SYEp+7IOOzi5e6i2i6tm3+GOawI2kR9OxoomBch66w
EgruF5XLE3FEpEu7lWSoLdrT/3iUVoC2IMYK/yI0mf4brUFxwfVtRF48BQhTX6UhzGPlFTvjg/AH
Tuk4NrxehSpyNStT+UCHapeu1FTrU5af9E03CxZBohwTf5cfzzAwd/NLDZfCDm8Q6no6sY0AaeZD
cNVBHBn7SCF02oYQurxMIDy2G/Q+DiN+N2zijBBagRFuoSvyAQf4w7S7GvbKA5CTADDGM23iMeYO
SwreUAxcEpQrF+VNniYnCPffSDT05IGK/FaAhQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTM5NTA4OTg=
  document_digests 
  _challenge WTA2SkgtT1FZTUktTFVDMEYtUVE1NFgtRUpYSTYtODhFSVQ=
  TimeStamp MjAyMi0wOC0wNSAxMjozNjoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 dDio3a8MFMyz37MnBOUckX7Pks8Rrbxov3nEbAp5lcw=


 
ltCxC50mie8WHsH+p9IUwGanhQ4lVQ3yoTve8ddKiAMQDQm0O+N0vZUFUHBoDf4nTxrMyBbrLArk
zgukW0dFdbUZGqXS6PJG134yCl/kYMavAMthtFQwmp4tMZiOvQ+p9uuJSw5jO8K3tjGDPklLVQAp
4B1oTCvNkddTU6HEmILn6lkqGTjfyBX0kToQvXKK6hCKyJ9lAL8R1WdEchR8YlMxAznGJPp/vtV5
6oo0H5wUGzAhEbQ48RwVPGTQ6C8JiwOOnk90LapBBud3aijuB437shFOFlo1c4xaKbl+IngChg+g
a8z0+p3/FgOBtRKeDZTjYBgVxNz7ziglC3ZJ1g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
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