KOLDING EJENDOMSUDLEJNING ApS

CVR-nr.: 30500415

Centervej 2A
6000 Kolding

,&rsrapport
1. januar 2023 - 31. december 2023

I?\rsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling den

30/06/2024

Kresten Juhl Finnemann Viuff
Dirigent




Side 2 af 16



Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger
Pategninger
Ledelsespategning
Ledelsesberetning
Ledelsesberetning
I?\rsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Side 3 af 16



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

KOLDING EJENDOMSUDLEINING ApS
Centervej 2A
6000 Kolding

e-mailadresse: kolding-huset@kolding-huset.dk

CVR-nr.: 30500415
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten inkl, ledelsesberetningen for regnskabsperioden
01. januar 2023 - 31. december 2023 for KOLDING EJENDOMSUDLEJNING ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kolding, den 28/06/2024

Direktion

Kresten Juhl Finnemann Viuff
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Ledelsesheretning

Generelt:
Selskabets formal er besiddelse af anparter og kapitalandele i tilknyttede- og associerede selskaber samt at
fungere som administrationsselskab herfor samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i regnskabsaret 2023:
Arets resultat udggr kr. 2.209.911, hvilket er tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse pa kr. 32.614.184 og en egenkapital pa kr. 27.684.095.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb:
Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der gver vaesentlig indflydelse
pa vurderingen af selskabets gkonomiske stilling pr. 31.12.2023.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2024:
Selskabet forventer positiv indtjening i neeste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen vedr. udlejning af ejendomme.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til eiendommens drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i datter virksomheder

I moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede interne avancer og tab
og fradrag af afskrivning pa merveerdier og goodwill opstaet ved kgbsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af dattervirksomheder overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som
realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger. Finansielle indteegter
og omkostninger indregnes med de belgb, der vedragrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi
svarende til eiendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen.

Ejendomme under opferelse males til kostpris.



Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre veerdis metode, der
anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kabet
af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfares negativ
goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
anskaffelsesveerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
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til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. Amortiseret kostpris for kortfristede
geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Ialt

2023
kr.

-34.855

0
0

-34.855

2.207.625
257.941
-221.208

2.209.503
408
2.209.911

2.207.625
2.286

2.209.911

2022
kr.

1.026.204

-2.096
-2.500

1.021.608

2.586.893
233.156
-666.438

3.175.219
-138.244
3.036.975

2.586.893
450.082

3.036.975
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2023
kr.
10.000.000

10.000.000

10.345.652
80.000

10.425.652

20.425.652

11.886.740
260.000
12.000
29.792

12.188.532
0
12.188.532

32.614.184

2022
kr.
10.000.000

10.000.000

8.138.027
80.000

8.218.027

18.218.027

6.068.270
60.000
12.000
29.792

6.170.062
606.708
6.776.770

24.994.797
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Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til banker

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2023

kr.

125.000
10.295.653
5.407.588

15.828.241
955.835
955.835

3.450.000

11.066.495

14.516.495

1.007.233
168.634

38.846
98.900
1.313.613

15.830.108

32.614.184

2022

kr.
125.000
8.088.028
5.405.302

13.618.330
956.243
956.243

3.650.000
6.266.495

9.916.495

200.000
165.983

0
0
503.729

10.420.224

24.994.797
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Reserve for
Registreret nettoopskrivning Overfort

kapitalmv. efterindre resultat Talt
veerdis metode
Kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 125.000 8.088.028 5.405.302 13.618.330
Betalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 2.207.625 2.286 2.209.911
Egenkapital, ultimo 125.000 10.295.653 5.407.588 15.828.241



Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefgrsel ved afgang

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2023 2022
kr. kr.

0 0

0 0

-408 138.244

-408 138.244

Investeringsejendomme
kr.

10.000.000
0
0

10.000.000

o

o

O|jO O O

10.000.000
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3. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i arets resultat jf. note
Udloddet udbytte
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

Kapitalandele Kapitalandele
i tilknyttede iassocierede
virksomheder virksomheder

kr. kr.

50.000 80.000

0 0

0 0

50.000 80.000
8.088.027 0
2.207.625 0
0 0
10.553.592 0
10.345.652 80.000

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

Barsterigrunden ApS 100% 10.345.652 2.207.625
4. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdialt Afdrag Restgeld Geldialt
ultimo naeste &r  efter 5 ar primo
kr. kr. kr. kr.
Geeldsbreve 0 0 0 0
Banklan 3.650.000 200.000 2.650.000 3.850.000
Anden geeld 6.266.495 0 6.266.495 6.266.495
9.916.495 200.000 8.916.495 10.116.495
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5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet leasingaftale med en arlig leasingydelse pa 63 t.kr. Leasingkontrakterne har
en gennemsnitlige restlgbetid pa 10 maneder med en samlet restleasingydelse pa 49 t.kr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sdasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Holdingselskabet
Kolding Huset ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

6. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til pengeinsitut er der udstedet ejerpantebrev pa nom. 7.357 tkr. i

ejendommen Sgndergade 27A, Kolding. Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen udger 10.000
t.kr. pr. 31. december 2023

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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