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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 for Lunden Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glesborg, den 27/3 2024

Direktion

Jakob Asger Bgving Lunden
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Lunden Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lunden Holding ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 27/3 2024

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Morten Jarlund
Statsaut. revisor
mne33766
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
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Strandvejen 17
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CVR-nr. 381904 15

Stiftet: 16. november 2016

Hjemsted: Norddjurs
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i ar bestaet af salg af ferdigbyggede ejendomme og grunde,
drift af restaurant samt udlejning af reklameplads, ngglebokse, festartikler og fast ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har med virkning pr. 1. oktober 2022 fusioneret med @st Byg ApS, hvor Lunden Holding
ApS er det fortsettende selskab. Derudover har selskabet fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der
har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det
kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
forngdne kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen
indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Lunden Holding ApS for 2022/23 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Selskaberne @st Byg ApS og Lunden Holding ApS er pr. 1. oktober 2022 fusioneret, hvor Lunden
Holding ApS er det fortsettende selskab. Ved sammenle®gningen har man anvendt
sammenligningsmetoden med tilpasning af sammenligningstal. Egenkapitalen er faldet med kr.
533.329 ved sammenlagningen.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Korrektion af vaesentlige fejl i tidligere ar

I forbindelse med regnskabsafleggelsen for 2022/23 er der konstateret vaesentlige fejl indeholdt i
tidligere ars arsrapport for 2021/22 vedrgrende posterne grunde og bygninger, likvide
beholdninger, anden geld og geld til virksomhedsdeltagere og ledelse. Fejlene er nu rettet og
sammenligningstal er tilpasset. Grunde og bygninger pr. 30. september 2022 er som fglge heraf
steget med 736.000 kr. Likvide beholdninger pr. 30. september 2022 er som f@lge heraf steget med
80.000 kr. Anden gazld pr. 30. september 2022 er reduceret med 184.000 kr. Geald til
virksomhedsdeltagere og ledelse pr. 30. september 2022 er ligeledes steget med 1.000.000 kr.

Korrektionen af fejlene i tidligere ars arsrapport har ikke pavirket stgrrelsen af hverken egenkapital
eller arets resultat efter skat, men aktivsummen er pr. 30. september 2022 steget med 816.000 kr.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes line®rt i resultatopggrelsen over
leasingperioden.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter 1 forbindelse med salget.

Nettooms®tning omfatter lejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen 1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter varekgb med fradrag af rabatter og arets forskydning i
varebeholdningerne samt omkostninger til salg, reklame, autodrift, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger, andre driftsmidler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ilgn og gager, inklusive feriepenge, pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til virksomhedens ansatte.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede
kursgevinster vedrgrende geld, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.
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Lunden Holding ApS 9

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer samt direkte lgnforbrug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 9%
Andre anleg, driftsmateriel og 3-10 ar 0 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveardi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsverdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfzlde, hvor nettorealisationsvardien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel veardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvearende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt
denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes 1 balancen under tilgodehavender eller
galdsforpligtelser athengig af nettovaerdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i
resultatopggrelsen 1 takt med, at de aftholdes.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

2022/23 2021/22
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccociiiiiiiniiinnen, 1.172.293 828.121
Personaleomkostninger..........cocccoeeverieneriienieneeniennenn -694.492 -854.648

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ..o -293.029 -235.586
DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiiiiiiiieeeeeee 184.772 -262.113
Andre finansielle Indt@gter ..........cooceerveieriieiinieennieens 264.052 1.187
Andre finansielle omkostninger..........c.ccceeveeeerieennnennne -427.231 -359.364
RESULTAT FOR SKAT ..o 21.593 -620.290
Skat af arets resultat.........cceceveeereeienieneeie e 0 0
ARETS RESULTAT ...cc.ooooivveeeeeeeeeeeeeeeeeenne 21.593 -620.290

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overf@rt resultat..........cocoeviiiiiiininiiniiieccece 21.593 -620.290
DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiieeeeee 21.593 -620.290
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
kr. kr.
Grunde 0g DYZNINGET .....coouveriiiiiiiiiiiieeieeee e 2.141.130 4.962.821
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..............ccc........ 1.155.586 941.112
Materielle anlaegsaktiver.................cccccoeeiiiiiieniinneen, 3.296.716 5.903.933
ANLAEGSAKTIVER ........coooiiiiiiiiieeeneeee 3.296.716 5.903.933
Varer under fremstilling ...........cccoooieiniiiiniiniiiinieene 0 90.000
Fremstillede ferdigvarer og handelsvarer ...................... 75.000 450.000
Varebeholdninger ..................coccoiiiiiiniine, 75.000 540.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 5.550 8.994
Igangverende arbejder for fremmed regning ................. 0 235.800
SelskabssKat......ccuevueiriiiiiiniiiieieeeee e 4.000 2.000
Andre tilgodehavender ...........ccocccooiiiiiiiniiiiiiiee, 18.760 10.000
Periodeafgraensningsposter..........coevveeerveernieeinveennineenns 27.165 36.004
Tilgodehavender ..................ccoovviiieniiiiieeee e 55.475 292.798
Likvide beholdninger ...............cccccoeviiiiniiinniieiieee 178.114 968.637
OMSZAETNINGSAKTIVER ..o, 308.589 1.801.435
AKTIVER.........ooiiieeeeeee e 3.605.305 7.705.368
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniee e 50.000 50.000
Overfart resultat.........ooeerveriiinienieeneceeceeeeceeeeene -766.119 -787.712
EGENKAPITAL........cccoiiiiiiiiiiieceeceeeeene -716.119 -737.712
Prioritetsga@ld........coouiiiiiiiiiiieee 1.085.881 2.817.309
DEPOSILA ...eeeiiiiieiiieiieee e 76.214 44.714
3 Langfristede gaeldsforpligtelser......................c.coc.... 1.162.095 2.862.023
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 43.600 0
KreditinStitutter. ... .ooveeveerieeieeieeieeeceeeeeeeeee e 354.437 388.315
Modtagne forudbetalinger fra kunder-............cccccccoueee. 11.803 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c.......... 250.407 260.556
Anden g@ld........cociiiiiiiii e 663.191 435.068
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 1.835.891 4.497.118
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................cc.ccuee... 3.159.329 5.581.057
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccooiiiiiiii, 4.321.424 8.443.080
PASSIVER ... 3.605.305 7.705.368

4  Eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: 3db7cdpkQmT251671819



Lunden Holding ApS 15

NOTER

2022/23 2021/22
Kkr. Kkr.

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet anpartskapitalen er tabt.
Det bedgmmes, at virksomheden ved egen indtjening kan reetablere anpartskapitalen. Den
fortsatte drift athenger af eksterne kreditgiveres vilje til fortsat at stille kapital til radighed.
Det er ledelsens vurdering at selskabet vil have adgang til forngden finansiering og
arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

Personaleomkostninger

Antal personer besk@®ftiget ..........cooocveeiviiiriiiiiniiciniieen, 2 2
LaNNINger.......eeiviiieiiiieiieeieeeete e 583.801 746.528
PENSIONET .....eeiiiiiiiiiiiiciiceeeeecee e 73.200 93.600
Andre omkostninger til social Sikring ...........ccccceevueeenn. 37.491 14.520
694.492 854.648

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgaeld efter

primo ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ................... 2.817.309 1.129.481 43.600 911.300
Deposita .......cceeeuveeenennnee. 44.714 76.214 0 0
2.862.023 1.205.695 43.600 911.300

Eventualposter mv.
Virksomheden har indgéet aftale om leasing af en bil mv. Restforpligtelse for uopsigelig del
af leasingaftalen udggr 147.431 kr. pr. 30. september 2023.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Den regnskabsmassige verdi af
den pantsatte ejendom udggr 1.916.130 kr. pr. 30. september 2023.

Til sikkerhed for bankg®ld er deponeret ejerpantebrev nom. 225.000 kr. Den
regnskabsmessige verdi af den pantsatte ejendom udggr 225.000 kr. pr. 30. september 2023.
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