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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2020 for Søren Jensen Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab.  
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det 
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Aarhus C, den 29/6 2021 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Søren Kristian Bach Jensen 
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 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
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Til den daglige ledelse i Søren Jensen Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Søren Jensen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Rønde, den 29/6 2021 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38751646 
 
 
René Ferrer Ruiz 
statsautoriseret revisor 
MNE nr.: mne33710 
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 Selskabsoplysninger 
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Selskabet Søren Jensen Ejendomme ApS 
c/o Phoenix Home 
Hack Kampmanns Plads 2, 3 .8. 
8000  Aarhus C 

  
    
  CVR-nr: 37 22 05 15 
  Stiftet: 11. november 2015 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Søren Kristian Bach Jensen 
  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
  Hovedgaden 34,1  
  8410  Rønde 
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 Ledelsesberetning 
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Hovedaktivitet 
Selskabets aktiviteter består i boligudlejning.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat på kr. 171.784 anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Søren Jensen Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv. 
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. 
Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og direkte lønforbrug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 
 

20 år 11.550 t.kr. 
 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
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følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 1. januar - 31. december 
   
   
 2020 2019 
Note    
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 BRUTTORESULTAT  461.266 532.621 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -63.500 -63.500 
     

 DRIFTSRESULTAT  397.766 469.121 
   

   Andre finansielle omkostninger  -158.375 -155.162 
     

 RESULTAT FØR SKAT  239.391 313.959 
   

   Skat af årets resultat  -67.607 -83.458 
     

 ÅRETS RESULTAT  171.784 230.501      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  171.784 230.501 
     

 DISPONERET I ALT  171.784 230.501      
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 Balance 31. december 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
Note    
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   Grunde og bygninger  12.528.180 12.591.680 
     

   Materielle anlægsaktiver  12.528.180 12.591.680 
     

   ANLÆGSAKTIVER  12.528.180 12.591.680 
     

   

   Andre tilgodehavender  295 295 
     

 Tilgodehavender  295 295      

   Likvide beholdninger  34.602 5.805 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  34.897 6.100      

   

 AKTIVER  12.563.077 12.597.780 
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 Balance 31. december 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
Note    
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   Virksomhedskapital  50.000 50.000 
   Overført resultat  694.914 523.129 
     

   EGENKAPITAL  744.914 573.129 
     

   

   Prioritetsgæld  7.549.181 7.923.730 
   Deposita  216.015 214.408 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser  7.765.196 8.138.138 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  386.000 386.000 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  11.350 12.985 
   Selskabsskat  51.619 75.458 
   Anden gæld  110.138 3.426 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  3.493.860 3.408.644 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  4.052.967 3.886.513      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  11.818.163 12.024.651 
     

   

 PASSIVER  12.563.077 12.597.780 
     

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Egenkapitalopgørelse 
  
   
   
 2020 2019 
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 Virksomhedskapital primo  50.000 50.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  50.000 50.000      

 Overført resultat, primo  523.130 292.628 
 Årets resultat  171.784 230.501 
     

 Overført resultat ultimo  694.914 523.129      

   EGENKAPITAL  744.914 573.129 
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 Noter 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
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 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  8.309.730 7.935.181 386.000 6.148.000 
 Deposita  214.409 216.015 0 0 
         

 8.524.139 8.151.196 386.000 6.148.000 
         

   

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut og pengeinstitut er der tinglyst pantebreve i 
bygninger på kr. 9.516 t.kr. Bogført værdi af pantsatte aktiver udgør 12.528 t. kr. 
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  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMzo0NDowNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 UhdQJfapFJ3KY5CWvhajku6M/1LRcV2rYdLTzubgWqI=


 
JUK61Mrq2t4cUngvj+grhitdHuTtmuNKwM+64YH7D3OhvYpcSozkO4JP2v/mG5jrb0aHO1mPR1TZ
V4oTzHseNZgQrTlYMzoV6hJg1l1KVVtw0qLXf5gU91nEyUFeVyzHqFdJ7wcfSXJzwPndCA8Rd5w6
Ac9pNRQYvLwH2nLvigtw9UWzCOFW97MQOGSjwPYAK91ca4WfSdMw0BOVlhyIZnohuG/ywMd/BF+P
FoyenUD+vAdd9jt2RF6mC47ys+5bdDz4L9pAEKeEZquvOJ2owQPqHcRDvv5DlcjB3wnqPaQx6DzG
f1Ca83vMD+RtYORsv456/WB9aTNbVNgShcxrrw==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId OTgwMTYyNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiNzVPVzMtN1E0Wk4tMjFYMFUtTkQxQ1gtM1lXMEUtT0NUWDciLCJkaWdlc3QiOiI5YzU4YWFmYWQ5OTJlZjJhODMyYmM0YmRlMGEwNzI0ODVmMDcyMTE0NGEyOTI5ZjVlNWEwN2RkNWVjYmNlZjJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiME4zVkwtSlNGODctTzJYWkEtNk41WDItQUVMRUItVTc1VFAiLCJkaWdlc3QiOiI4ZThhOWMxMWMzZjQ4NDU1ZjhmOTA5MjRkMjMzNGUyZGVlYmViODY2NWJiMjRhMGRhMDhjNTkyNmZjYzlhZGM0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TktVWlYtMjJPS0ItWkVKNUYtRUJLU0stR01LMlEtS0UxSTA=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxNToxNDo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 il7feWvnoKAwvsIRiKbj7Lc26mIhC+loNA/nOOQkdgk=


 
VjeKDjm6u8rqfZ9crwYSOtWwWRgju2yuPhT/slAnIrSnU/Q9A9tSx9kLc4dh18pec/7YLYc20sXx
xclp6AmaGURv8WYphom2AIlT+uNEpevGQle3hw8ExyUAqT54NQSanYRkvcTpeoyyYW/QQqe1IaQV
uBoqeTUzmvmOX877kWN3Lq6cwuqDAVuLyZm+u6FDe/8hVEbzImRtkQn4ymISTF/u1cW8jPePzlzc
5RVSDla5vr7tgnzW8LHAACpdT6KAY0rEObwwb9DVEJSnOPpMLRykWeEFXufJiI86RDCvDfoN7lzP
ipMgFYeIgexlhhbiB6H+k+eOdifNYa9N0OHxTA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTgwMTYyNQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiQ0U1SE0tNUkyRlktTVYxMVMtT0pCQ08tVUhPTVctTDBORVUiLCJkaWdlc3QiOiJhODY4MjU4MWFmY2ZkMzI3ZjMzNDFjZjhjYWU3ODYxOWEyMjEzNjdhMDI4ZTgwM2Y5NTBjZjg2YTBmY2Q5OGRmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiME4zVkwtSlNGODctTzJYWkEtNk41WDItQUVMRUItVTc1VFAiLCJkaWdlc3QiOiI4ZThhOWMxMWMzZjQ4NDU1ZjhmOTA5MjRkMjMzNGUyZGVlYmViODY2NWJiMjRhMGRhMDhjNTkyNmZjYzlhZGM0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UVM2TlctREIzWFAtRk9DOEUtQzhRQkUtVjdRRzEtT1Y4TVo=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxNTozNDoyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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