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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Morten Bang Ejendomme ApS
Ngrregade 31A st
5000 Odense C

e-mailadresse: m@mortenbang.dk

CVR-nr.: 39691515
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022

Revisor H@FFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
Vesterbro 9, 1
5000 Odense C
DK Danmark
CVR-nr.: 76637415
P-enhed: 1002497487
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for Morten Bang Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense, den 23/05/2023

Direktion

Morten Martin Bang



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Morten Bang Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Morten Bang Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. Vi
har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 23/05/2023

H@FFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR-nr.: 76637415

Johan Helge Hgffner, mne34373

Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste formal er udlejning af beboelsesejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vedrgrende usikkerhed omkring veerdianseettelse af investeringsejendomme, se anvendt regnskabspraksis og
note 1.

Usaedvanlige forhold

Selskabet har i arets lgb udvidet selskabskapitalen med nominelt t.kr. 10 til kurs 13.000. Selskabskapitalen
udggr herefter t.kr. 70 og de frie reserver er forhgjet med t.kr. 1.290.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat andrager t.kr. 4.585.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopggrelse

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten buttofortjeneste/bruttotab.

Bruttofortjeneste/-tab
Bruttofortjeneste/-tab indeholder nettoomsaetning og lejeindtaegter samt omkostninger til drift af
investeringsejendomme, omkostninger til ekstern assistance samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning vedrgrende huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende udlejningsejendommene, administration, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under
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acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen pa den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Morten Bang Ejendomme ApS indgar i en sambeskatning med moderselskabet og de helejede danske
dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker efter den afkastbaserede metode, hvor
udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaerende enkeltstaende haendelser. Afkastkravet fastsaettes ud fra markedsforholdene for
ejendommene. Afkastkravene for hver enkelt ejendom ligger i intervallet 4% - 4,65%.

Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, tillaegges
anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer investeringsejendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfares i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendommene har en begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foreeldes, afspejles i investeringsejendommenes lgbende maling til dagsveerdi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
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geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.
For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til bank, leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel restgeeld.

Deposita
Deposita bestar af indbetalinger fra lejere og males til kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter forudbetalt leje og males til kostpris.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Seerlige poster fra resultatopggrelsen

Note

Note

2022
kr.

790.285

790.285

1.702.321
4.177.666
-744.098

5.926.174
1.341.103
4.585.071

4.585.071
4.585.071

2021
kr.

491.981

491.981

1.484.982
0
-310.974

1.665.989
-360.659
1.305.330

1.305.330
1.305.330
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2022
kr.
28.548.140

28.548.140

28.548.140

259
1.689.635
206.669

1.896.563
60.297
1.956.860

30.505.000

2021
kr.
19.695.747

19.695.747

19.695.747

0
911.254
0

911.254
11.887
923.141

20.618.888
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note

Note

2022

kr.

70.000
11.726.894

11.796.894
1.093.077
1.093.077

13.789.626

13.789.626

193.526
12.325
1.756
1.100.094

13.659

1.801.339
0
702.704

3.825.403

17.615.029

30.505.000

2021

kr.

60.000
5.851.823

5.911.823
852.068
852.068

12.975.925
12.975.925

150.590
0

1.756
40.643

2

160.515
63.538
462.028

879.072

13.854.997

20.618.888
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Noter

1. Seerlige poster fra resultatopggrelsen

Selskabet hari arets lgb realiseret en raekke lan hos realkreditinstitutter, som har resulteret i en samlet

kursgevinst pa t.kr. 4.177. Gevinsten er indregnet i andre finansielle indtaegter.

2. Langfristede geeldsforpligtelseri alt

Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser, forfalder t.kr. 13.689 til betaling senere end 5 ar fra
balancedagen.

3. Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Investeringsejendomme

Investeringsejendommene bestar af 6 beboelsesejendomme, hvoraf 5 er beliggende i Odense C og
1 er beliggende i1 Vissenbjerg. Ejendommenes dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det arlige gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgare tkr. 1.051 samlet
set for 5 af de 6 ejendomme, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa tkr. 1.245, arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa tkr. 194 samt en udlejningsprocent pa 100. Den sidste
ejendom er et igangvaerende projekt, og er pa balancedagen bogfart til kostpris.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 4,15% - 6,5%, som er fastlagt under hensyntagen
til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstyperne, ejendommenes
beliggenhed m.v.

En stigning i afkastkravet pa 0,5 % vil medfare et fald pa t.kr. 6.194 i eiendommenes dagsveerdi.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet har veeret sambeskattet med tilknyttede virksomheder i aret og heefter for

disse virksomheders selskabsskat. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et
stgrre belagb.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgar af regnskabet Morten Bang Invest ApS, CVR:
33594135.
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5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for geeld i penge- og realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi andrager t.kr. 28.548 og det samlede pant og sikkerhedsstillelse palyder
t.kr. 15.512. Den samlede geeld til realkreditinstitutter andrager t.kr. 13.983.

6. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Arets

Veerdi ultimo urealiserede

indregnet i gevinst/tab

balanen indregnet i

res.opggrelsen

kr. kr.

Investeringsejendomme, beboelse 28.548.140 1.808.691

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 1



