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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for
Ejendomssel skabet Ngrager 13 ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 -

30. juni 2012.
L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Valby, den 02/11/2012

Direktion

John Bj@rn Thomsen Martin Lauge Faurschou Erlund
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei EJENDOMSSEL SKABET NGRAGER 13 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSEL SKABET NRAGER 13 ApS for regnskabsaret 1. juli
2011 - 30. juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Selskabet har i strid med reglerne i selskabsloven ydet 1an stort kr. 77.383 til en sel skabsdeltager, hvorved
selskabets ledel se kan ifalde ansvar. Lanet er forrentet i regnskabsaret.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

K gbenhavn, 02/11/2012

Christian Friis Olsen
statsautoriseret revisor
Ernst & Y oung Godkendt Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets vigtigste forretningsomrade er kab, salg og udlejning af jendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2011/12 udviser et underskud pakr. 58.841, og sel skabets balance pr. 30.
juni 2012 udviser en egenkapital pakr. 73.235.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler gendommen til forventet dagsvaardi. Der henvisestil note 9.
Going concern
Regnskabet er aflagt under forudssgning af going concern. Der henvisestil note 9 med beskrivelse herom.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke
vurde-ringen af selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Monetazre aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnestil danske kroner efter balancedagens
valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og tab indgér i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning

| ndtaggter ved udlgjning af jendomme periodiseres, siledes at de dakker regnskabsaret.

Andredriftsindtaegter og omkostninger

Andre driftsindtaegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter mv.

Af- og nedskrivninger

Af og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pdimmaterielle og materielle anlasgsaktiver.
Anlamgsaktiverne afskrives lineaat pa grundlag af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af brugstiderne
0g scrapvagdierne:

Brugstid Scrapveadi

Bygninger 50 ar 0
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 35a& 0

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af anlasgsaktiver indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regn-skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger, deklarerede aktieudbytter,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende
vaadipapirer og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapital bevasgel ser.
Aktuel og udskudt skat vedregrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlasgsaktiver omfatter grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler, samt andre anlagy,
driftsmateriel og inventar. Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af og
nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgr eensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prassenteres som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat
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Aktuelle skatteforpligtel ser indregnesi balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
ind-komst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
Hensadtel se til udskudt skat beregnes med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier bortset framidlertidige forskelle, som opstar pa anskaffel sestidspunktet for aktiver
og forpligtel ser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige
forskelle paikke af skrivningsberettiget goodwill.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Rentebaaende gadd males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis
af den effektive rente palanoptagel sestidspunktet. Anden gadd males efterfalgende til amortiseret kostpris
svarende til den nominelle restgadd.

Periodeafgr eensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under forpligtel ser omfatter modtagne betalinger vedregrende indteegter
i efterfglgende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112 2010/11

kr. kr.
NELEOOMSBENING ...ttt nesr e snennea 668.300 671.850
EKSterne OmKOSININGES ........coeoiririeeieriesiese s -181.249 -178.644
Bruttor @SUITAL ........c.coveeiiiieeeeeee e 487.051 493.206
Personal @0mMKOSININGES .......ooiiiieiieieeee e 1 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ....... 2 -114.773  -125.175
Resultat af ordinaa primaar drift ........cccooeviienninieeeee e 372.278 368.031
Andre finansiell@ INAtBAIEN ........ccooiiirieiieee e 3 7.983 6.471
@vrige finansielle OMKOSININGES .......ccvviiiiiieree e 4 -458.717  -456.946
Ordinaart resultat far skat .......c.cooeieieiener e -78.456 -82.444
Ekstraordinaert resultat far skat .........ccooeveerereneinneceeeseeeeee -78.456 -82.444
SKat af AretSTESUITAL ......c.cvcvevevererererereie ettt 5 19.615 20.610
ATEISTESUILAL ... -58.841 61.834
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ... s -58.841 -61.834
= 1 PSP -58.841 -61.834
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Balance 30. juni 2012

Aktiver
Note 2011/12 2010/11
kr. Kr.
Grunde 0g bYgNIiNgEr .........ooiieiiicece e 5.911.481 6.026.254
Andre anlag, driftsmateriel 0g inVentar ............cccoceoeverineneneseeieee, 0 0
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooiiiiiiiieeeas 6 5911481 6.026.254
ANlaagsaktiver T alt ......cccooeviiieie e 5.911.481
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........c.ccoovenineeinneee 21.987 20.637
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ........................ 77.383 70.864
Periodeaf gramnSniNgSPOSLES ......cc.ccveviieiieieceeeie et 2.123 1.883
Tilgodehavender i alt ... e 101.493 93.384
OmMsa=NINGSAKLIVEYN 1 aAlt ...eeeeeececeece e 101.493 93.384
AKTIVER T ALT ittt 6.012.974 6.119.638
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Balance 30. juni 2012

Passiver
Note 2011/12 2010/11
kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ............. 125.000 125.000
Reserve for OPSKIVNINGES ........cooiiiiierieeeeesese s 615.591 615.591
OVEITAIT rESUITAL .....ceeeveeeceeceee et -667.356  -608.515
Egenkapital i @l .....coeeeeieeece s 7 73.235 132.076
Hensadtelse til udSKUAE SKaL ........cc.ooeiieeeieeee e 13.817 24.306
Hensatte forpligtelSar i alt ... 13.817 24.306
Gadd til real KreditinStTULLEN ........ccccoveiirieiee e 4.270.089 4.355.620
Gaad til DANKEY .....ceieieece e 1523.722 1.473.787
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 8 5.793.811 5.829.407
Gadd til real KreditinStTULLEN ........ccccoviiiiieee e 82.400 75.000
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........cccooeierieneninieeeeens 14.500 4.800
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........coovevenenenieeeiesese e 18.750 16.249
Skyldig SEISKADSSKAL .......cocveiiiiiiieric e 3.861
ANAEN QAT ..ot 12.600 37.800
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 132.111 133.849
Gaddsforpligtelser i alt ......ccooooeiieiieece e 5.925.922 5.963.256
PASSIVER | ALT ettt 6.012.974 6.119.638
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1. Per sonaleomkostninger
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2011/12 2010/11
kr. t.kr.
Lon og gager 0 0
0 0
Der er ikke udbetalt |enninger i regnskabsaret.
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
Bygninger 114.773 115
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 0 10
114.773 125
3. Andrefinansielle indtasgter
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder 1.463
Andre renteindtasgter mv. 6.520 6
7.983 6
4. @vrige finansielle omkostninger
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 1
Renteomkostninger mv. 458.717 456
458.717 457
5. Skat af aretsresultat
2011/12 2010/11
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kr. t.kr.
Aktuel skat 3.861 0
AEndring af udskudt skat -23.476 -21
-19.615 -21

6. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog AndreAnlayy
bygninger mv.
kr. kr.
Kostpris primo 5.856.212 71.281
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 5.856.212 71.281
Opskrivninger primo 744.947 0
Arets opskrivning 0 0
Opskrivninger ultimo 744,947 0
Af- 0og nedskrivning primo -574.905 -71.281
Arets afskrivning -114.773 0
Tilbagefarsel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -689.678 -71.281
Regnskabsmaessig veer di ultimo 5.911.481 0
Opskrivninger med fradrag af af- og nedskrivninger 699.740 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30-06-2012 far opskrivning 5.211.741 0

7. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital R@eryefor Overfart lalt
opsKrivninger resultat

Kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 615.591 -608.515 132.076
Udloddet ordinaat udbytte 0 0
Arets resultat -58.841 -58.841
Egenkapital ultimo 125.000 615.591 -667.356 73.235

Anpartskapitalen har vaaret uaandret kr. 125.000 de seneste 5 ar.

8. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af de langfristede geddsforpligtelser forfalder tkr. 3.901 senere ned 5 &r fra balancedagen.
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9. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Forudsagtninger for Going Concern

Selskabets driftsmaessige risici omfatter primaat svigtende | g eindtasgter.

Sel skabets finansieringsrente er ligeledes en belastning for selskabets resultat, og renten forventes
frem-over stabiliseret pa et mere normalt niveau for anlaggsfinansiering af fast g endom.

Sel skabets bankforbindel se har bekradtet, at de nuvaarende kreditfaciliteter opretholdes, og
private pengekreditorer har accepteret at gad den ikke afdrages inden for de kommende ar.
Arsrapporten er siledes aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommene er vurderet ud fra gennemsnittet af 2 eksterne magglervurderinger foretaget i
oktober 2010.

10. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

201112 2010/11

kr. t.kr.
Til skkkerhed for gadd er der afgivet sikkerhed i falgende
aktiver:
Grunde og bygninger, regnskabsmaessig vaadi 5.911.481 6.026
Ejerpantebreve i grunde og bygninger med en 1.200.000 1,200

regnskabsmaessig vaardi pa kr. 5.900.000
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 7. dec 2012.
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