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Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Hencar A/S
Friggsvej 13

9800 Hjgrring

CVR-nummer: 75939515
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bestyrelse

Henriette S. Nielsen, Formand
Carsten Nielsen, Medlem

Karl Bgrge Nielsen, Medlem

Direktion

Carsten Nielsen

Tilknyttede virksomheder
Tokani ApS

Friggsvej 13

9800 Hjgarring

HC Hytteinvest AS
Friggsvej 13
9800 Hj@rring

Associerede virksomheder
Vendel invest A/S
Degnebakken 6

9830 Tars



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Ejendomsselskabet Hencar A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsioven. Bestyrelsen og
direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjarring, 5. juni 2016

Direktionen:
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Carsten Nielsen
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Henriette S. Nielsen, Carsten Nielsen, Karl Bgrge Nielsen B

Formand



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilfiyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsier som fglge af 2endrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopg@relsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets Isb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegt fra investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger indeholder omkostninger til ejendomsskat, forsikringer,
vedligehold m.m.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtgter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af Idn samt tilleeg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgerelsen med den forholdsvise andel af
virksomhedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af
virksomhedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anfaegsaktiver bestar af grunde, som indregnes til kostpris. Der afskrives ikke p& grundene.

Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi. Vaerdiansattelsen sker ved anvendelse af en afkastbaseret
model. Diskonteringsgrundlaget opggres ud fra de forventede fremtidige lejeindteaegter og driftsomkostninger,
herunder ejendomsskat, forsikringer og vedligeholdelse. Diskonteringsfaktoren fastsaettes ud fra afkastet pa

lignende erhvervslejemal.

Arets veerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, s&fremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat
indregnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmasssige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vardis metode. Andel af drets resultat
indregnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, som bestdr af barsnoterede aktier, méles til dagsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable veaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdisendringer,

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af 3rets
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Anvendt regnskabspraksis

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligteiser. Udskudt skat méales pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nadr den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af sendringer i skattesatser indregnes i
resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.



Note

Resultatopgdrelse

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Nedskrivning af finansielle aktiver

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat

Resultatdisponering i alt

2015 2014

DKK 1.000 DKK
257.022 -55

0 -829

257.022 -884
-73.708 -568
-444.033 2.816
16.723 44
-671.661 0
-468.069 -1.260
-1.383.725 147
11.984 29
-1.371.741 176
-1.371.741 176
-1.371.741 176




Note

Balance

Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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2015 2014

DKK 1.000 DKK
2.590.390 0
0 3.700
2.590.390 3.700
164.648 214
5.256.550 5.801
152.625 153
5.573.823 6.167
8.164.213 9.867
0 386

32.721 32
2.838.154 1.006
2.870.875 1.424
6.252 116
2.877.127 1.540
11.041.340 11.407




Note

Balance 2015 2014
DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 2.761.609 4,133
Egenkapital i alt 3.261.609 4.633
Gald til realkreditinstitutter 2.285
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.285
Kreditinstitutter 7.285.911 3.976
Anden gald 493.821 512
Kortfristede galdsforpligtelser 7.779.732 4.489
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 7.779.732 6.774
Passiverialt 11.041.340 11.407

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter, associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i alt

Skat af drets resultat

Regulerin af udskudt skat
Regulering af tidl. ars skat

Skat af drets resultat i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar
Afgangi drets lgb
Kostpris 31. december

Vardireguleringer 1. januar
Arets resultatandel
Vaerdireguleringer 31. december

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt

Navn Hjemsted
Ejd.selsk. Tokani ApS Hjorring

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december

Vaerdireguleringer 1. januar

Arets resultatandel

Vardiregulering pa afheendede aktiver
Udloddet udbytte

Veerdireguleringer 31. december

Kapitalandele i associerede virksomheder i alt

Navn Hjemsted
Vendel Invest A/S Hjsrring
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Ejerandel
100%

Ejerandel
33%

0 28

8.000 8
8.723 8
16.723 44
-350 8
-11.634 -37
-11.984 -29
514.536 515
-389.536 -390
125.000 125
89.231 55
-49.583 34
39.648 89
164.648 214
1.283.185 1.283
1.283.185 1.283
4.517.398 1.751
-444.033 2.908
0 -92
-100.000 -50
3.973.365 4.517
5.256.550 5.801




Noter

Andre vardipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december

Andre vardipapirer og kapitalandele i alt

Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

152.625 153

152.625 153

152.625 153

Virksom- Overfart | alt
hedskapita resultat

|

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

500 4,133 4.633

0 -1.372 -1.372

500 2.762 3.262

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 5.000, der giver pant i grundene, hvor den

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK 2.590.

13



