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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for Schak
Nielsen Aalborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Der traeffes pa generalforsamlingen den 24. april 2013 beslutning om, at &rsregnskabet for 2013 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 24. april 2013

Direktion

Bent Schak Nielsen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Schak Nielsen Aalborg ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Schak Nielsen Aalborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Schak Nielsen Aalborg ApS - Arsrapport for 2012 2



Nielsen & Christensen

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet i strid med selskabsloven har ydet
lan til ledelsen, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 24. april 2013

NIELSEN & CHRISTENSEN

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Alex M. Kristensen

Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Schak Nielsen Aalborg ApS
Algade 23
9000 Aalborg
Telefon: 98185495
CVR-nr.: 708995 15
Stiftet: 1. juli 1983
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bent Schak Nielsen
Revision Nielsen & Christensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Spar Nord Bank
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet omfatter udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 308 t.kr. mod 339 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 386
t.kr. mod -356 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Schak Nielsen Aalborg ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, ejendommes omkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes ekskl. moms. Lejeindtegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de
indtjenes.

Ejendommens omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikring og reperation og
vedligeholdelse mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebeta-
ling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Schak Nielsen Aalborg ApS - Arsrapport for 2012 6



Nielsen & Christensen

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Aktiver med en kostpris pd under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Investeringsejendomme males til en dagsvaerdi, og arets verdiregulering medtages i resultatopgerelsen.
Der afskrives ikke pé investeringsejendomme.

Veardiansattelsen af ejendomme sker pa baggrund af en af ledelsen fastsat afkastbaseret model. Der tages
udgangspunkt i de enkelte ejendommes nettooverskud og et fast forrentningskrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2012 2011
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 307.854 339
1 Personaleomkostninger -144.000 -137
Andre driftsomkostninger 0 -580
Resultat for finansielle poster 163.854 -378
Andre finansielle indtaegter 120.180 42
Andre finansielle omkostninger -69.666 -144
Resultat for skat 214.368 -480
Skat af arets resultat 171.409 124
Arets resultat 385.777 -356
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 103.000 193
Overfores til overfort resultat 282.777 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -549
Disponeret i alt 385.777 -356
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Balance 31. december

Aktiver
2012 2011
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
2 Investerings-ejendomme 5.700.000 5.700
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.700.000 5.700
Anlzgsaktiver i alt 5.700.000 5.700
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 400 0
Andre tilgodehavender 0 108
3 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 4.549 4
Tilgodehavender i alt 4.949 112
Andre vardipapirer og kapitalandele 284.255 241
Veardipapirer i alt 284.255 241
Likvide beholdninger 24.938 12
Oms=tningsaktiver i alt 314.142 365
Aktiver i alt 6.014.142 6.065
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Balance 31. december

Passiver
2012 2011
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4 Anpartskapital 125.000 125
5 Overfort resultat 2.090.145 1.807
6 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 193
Egenkapital i alt 2.215.145 2.125
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 583.528 755
Hensatte forpligtelser i alt 583.528 755
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.837.579 3.014
Deposita 50.625 47
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.888.204 3.061
Kortfristet del af langfristet gaeld 150.000 120
Anden geeld 177.265 4
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 327.265 124
Gealdsforpligtelser i alt 3.215.469 3.185
Passiver i alt 6.014.142 6.065

8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

2012 2011
kr. t.kr.
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 144.000 137
144.000 137
2.  Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 2012 3.570.410
Kostpris 31. december 2012 3.570.410
Opskrivninger 1. januar 2012 2.129.590
Opskrivninger 31. december 2012 2.129.590
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2012 5.700.000
3. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavende hos ledelsen kan 31. december 2012 specificeres siledes:
Tilbagebetalte Tilgodehaven-
beleb i regn- dei alt 31.
skabsiret  december 2012
Kategori Rentefod Lebetid Restlebetid kr. kr.
Direktion 10,05 0 0 0 4.549
31/12 2012 31/12 2011
kr. t.kr.
4.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2012 125.000 125
125.000 125
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Noter

31/12 2012 31/12 2011
kr. t.kr.
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2012 1.807.368 2.356
Arets overforte underskud 282.777 -549
2.090.145 1.807
6.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2012 193.200 197
Udloddet udbytte -296.200 -197
Udbytte for regnskabsaret 103.000 193
0 193
7.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 150.000 2.500.000 2.987.579 3.134
150.000 2.500.000 2.987.579 3.134
8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitutter er med pant i investeringsejendomme.
Herudover er der ikke afgivet nogen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
9. Eventualposter
Der er ingen eventualforpligtelser mv.
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