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L edel sespategning
Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt Arsrapporten for 2011/2012.
Vi erklagrer i den forbindelse:
at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens krav, og
at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultat. Det skal dog bemaakes, at pantebrevene er opfart til kostpris efter fradrag for nedskrivninger, idet
markedsvaadien ikke kan fastsadtes.
at ledel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold som beretningen omhandler.
Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.
Beder, den 30/11/2012

Direktion

Kirsten Brume Rasmussen

Bestyrelse

Kirsten Brume Rasmussen Brian Brumé Rasmussen

CamillaBrumé Theill
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionsgernei BEDER EJENDOMSSEL SKAB A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BEDER EJENDOM SSEL SKAB A/S for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30.
juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, bal ance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Forbehold

Uenighed med ledelsen — maling af pantebreve.

Vi tager forbehold for vaardiansadtel sen af pantebrevene. Henset til den aktuelle markedssituation har vi
ikke mulighed for at udtale os om vaadien heraf.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Selskabet havde indtil den 15. november 2011 et tilgodehavende hos direktionen, jaevnfer note 6. Lanet er
forrentet i overensstemmelse med reglerne i selskabsloven. Selskabets udlan er i strid med selskabslovens §
210 og kan vaare ansvarspadragende for selskabets ledel se.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Dstbirk, 30/11/2012

ClausElley
Registreret revisor
Elley Revision Registreret Revisionsanspartssel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet beskadtiger sig med investering i pantebreve og udlgjningsejendomme og andet hermed besl aggtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat er, som i de foregdende &r, prasget af den gkonomiske krise og det finansielt darligt
fungerende boligmarked. Der er fortsat store tab pa pantebreve, i indevagrende ar, 3,3 mill kr.

Usikkerhed ved indregning og maling

Den fortsatte gkonomiske krise pa det danske boligmarked medferer en vaesentlig usikkerhed ved
vaadiansadtel sen af selskabets pantebrevsbeholdning.

| forbindelsen med arsafslutningen er der foretaget en gennemgang af beholdningen, og ud fraen
risikovurdering af hvert enkelt pantebrev, er der foretaget de ngdvendige nedskrivninger.
Selskabets investering i pantebreve er finansieret med lan i kreditinstitutter. Finansieringen er i al
vaesentlighed ydet paalmindelige vilkar. Det er ledelsens opfattelse, at kreditinstituttet fortsaeter
engagementet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning endnu ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
arsrapporten. Det er dog ledelsens vurdering, at selskabets beholdning af pantebreve vil blive frasolgt i nagr
fremtid.

CVR-nr. 72400615
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Beder Ejendomsselskab A/S for 2011/2012 er udarbejdet efter bestemmelser for
virksomheder i arsregnskabslovens regnskabsklasse B, og er i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtasgter indregnesi takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skriv-ninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
for-pligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-regnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Vauta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes il danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender og gaddsforpligtelser i fremmed valuta omregnesi danske kroner efter balance-dagens
kurs. Realiserede og urealiserede val utakursgevinster og —tab indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Resultatopgerelse

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagtning, aandring i lagre af
faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til rvarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og omkostninger indeholder renteindtaagter, renteudgifter og evrige finansielle
omkostninger, herunder realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende vaadipapirer og gadd.
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabs-aret.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatop-garelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Sambeskatning

M oderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at mo-dersel skabet forestar
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

Balance
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Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendom er opfert til vurderet dagsvaadi vurderet af uafhaengig maggler. Denne vaadi er
yderligere reduceret for ledige lgjemal.

Investeringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver en begramset levetid. Den
vaadi-forringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investe-ringsejendommens | gbende vaardiansadtel se til markedsvaardi. Der foretages derfor ikke
systema-tisk afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer fares via resultatopgarel sen under posten ”vaadiregulering af jendomme”.
Vaadireguleringer af investeringsejendomme med fradrag af udskudt skat feres via resultatdispone-ringen til
reserve for dagsvaardi investeringsaktiver under egenkapitalen.

Finansielle anlasgsaktiver

Pantebrevsportefaljen samt vaardipapirer malestil kostpris. Der henvisestil |edel sesberetning herom.
Vaadipapirer

Barsnoterede vaardipapirer malestil dagsvaardi pa balancedagen.

Beholdning af gendommetil videresalg

Ejendomme til videresalg er opfert til overtaget restgad d kreditinstitutter med tillagy af afholdte ud-gifter og
med fradrag af hensadtelse til forventet tab. Ejendommene er kabt pa tvangsauktion for at minimere tab pa
pantebrevene.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaardi. Der
nedskrivestil imgdegael se af forventede tab efter individuel vurdering.

Tilgodehavender hos sgster- og moderselskab er over resultatopgerel sen nedskrevet til kr. O.

Periodeaf graansningsposter

Periodeaf graansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende

efterf@l gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteforpligtelser efter den balanceorienterede gad dsmetode indregnes fuldt ud i balancen med
25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser. Eventuelle udskudte skatteaktiver malestil
nettorealisationsvaardi. Udskudt skatteaktiv er indregnet til O kr.

Gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelsen af gaddsforholdet. | efterfglgende
perioder males de finansielle forpligtel ser til dagsveadi.

@vrige gaddsforpligtelser er malt til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112

kr.

Bruttor@SUITAL ......cceveeeiee ettt e 4.401.817
Personal €0mKOSININGEY ......c.oiiiiiiiieeee e 1 -64.794
Nedskrivning af omsagningsaktiver, bortset frafinansielle

. : -14.274
OMSBANINGSAKEIVED ...
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooeeiieiiiee e 4.322.749
Andrefinansielle INALaBLEr .........ccoceeiiiieieie e 21.172
@vrige finansielle OMKOSININGES .......cocverveiierirereseer s -3.731.323
Ordinaart resultat far SKat .......cccceeeeverieierirees e 612.598
Ekstraordinaart resultat far skat .........ccooeieeiininveereeeeeeee e 612.598
SKat af ArELSTESUITAE ......ceeeeveeerceieeeeieteeeeeee ettt 2 13.250
ATBISTESUIAL ..ottt 625.848
Fordlag til resultatdisponering
OVETAIt rESUITAL ......ecveeeee e e 625.848
L AIT e ae e 625.848
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2010/11
kr.

-2.968.906
-326.091
180.858

-3.114.139

1.175.875
-4.167.341

-6.105.605

-6.105.605
31.774
-6.073.831

-6.073.831
-6.073.831
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Balance 30. juni 2012

Aktiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
Grunde 0g bygniNger ..o 0  2.900.000
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooevveieieeie e 3 0  2.900.000
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........ccooeveiiiinininneee 55.776.479 63.590.426
Andretilgodehavender ... 32.953 78.639
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 55.809.432 63.669.065
ANIBRgSAKEIVES T Al .ovieieieeeeee s 55.809.432 66.569.065
Révarer og hjadpematerialer .........ccooeeeeieeeeeeeceeeeeee e 2.046.792  3.058.818
Varebeholdninger 1 alt .......ccooeeiiiiiie e 2.046.792  3.058.818
Tilgodehavender hos associerede virksomheder .........cccccecveeevieennee 200 0
Tilgodehavende SKak ..........ccccoveeeerirnenesee e e 36.225 54.749
ANdre tilgodehavender ..o 1.239.234  1.758.648
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ... 4 0 89.618
Periodeaf graanSniNgSPOSLES ........cccveeeiieieieeseere e 9.789 34.680
Tilgodehavender T alt .........ccooeeeeiiiiiie e 1.285.448  1.937.695
Likvide beholdninger .........cocooeiiini e 2.187.538 919.616
OmsaNingSaKtiver 1 alt .....ccoceeceiiceeeee e 5.519.778 5.916.129
AKTIVER T ALT ettt s 61.329.210 72.485.194

CVR-nr. 72400615



Side 12 af 15

Balance 30. juni 2012

Passiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 500.000 500.000
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e -18.908.583 -19.534.431
Egenkapital i @lt .......ccooveieeee e 5  -18.408.583 -19.034.431
Gadd til real KreditinSHTULLEr ........cccveieieererese e 491.000 4.834.347
(€72 < [0 I 1] 7= g SRS 78.138.374 85.087.312
Leverandarer af varer og tjenesteydelSar ........ccovvvvveninenienieeneseneeen 60.000 73.956
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccooovevevvecieene, 985.652  1.269.097
ANAEN QBT ..o 62.331 254.913
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......cccoovviiiiinenereeeeeee, 436 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o, 79.737.793 91.519.625
Gaddsforpligtelser i alt ... 79.737.793 91.519.625
NS S AV o B AN I 61.329.210 72.485.194
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Arets sambeskatningsbidrag

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2011/12 2010/11
kr. t.kr.
54.590 316.550
0 0
10.204 9.541
64.794 326.091
2011/12 2010/11
kr. t.kr.

0 0

0 0
13.250 31.774
13.250 31.774
Grunde ogProduktionsanlasg Andre

bygninger

og maskiner  Anlaeg mv.
kr. Kr.

kr.

3.714.167
0
-3.714.167

0

o

-814.167
0
814.167

0
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4. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledelse
Lanet der er forrentet iht. Selskabslovens § 215,

er ydet uden sikkerhedsstillelse.
Belgbet er efterfaglgende indbetalt.

5. Egenkapital i alt

Reserve for
nettoopskrivning  Overfert Foredaet

Virksomheds-kapital efter indre resultat  udbytte lalt
veerdismetode

kr. Kr. kr. Kr. kr.

Saldo primo 500.000 0 -19.534.431 0 -19.034.431
Udloddet ordinaat

udbytte 0 0 0 0 0

Aretsresultat 0 0 625848 0 625848

Egenkapital ultimo 500.000 0 -18.908.583 0 -18.408.583

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for kreditfaciliteter er der deponeret vaadipapirer med en regnskabsmaessig vaadi
pakr. 55,7 mio., tilgodehavende for kr. 295 t.kr. og likvide beholdninger for kr. 2,2 mio. kr.
Veaadipapirer bogfert til kr. 55,7 mio. er ligeledes deponeret for sg-stersel skabet @stjysk
Pantebrevsselskab A/S bankmellemvazrende. Vaxdier bogfert til kr. 55,7 mio. ligger til sikkerhed
for modersel-skabets bankmellemvazende.

Selskabet har desuden kautioneret for sastersel skabet Jstjysk Pantebrevsselskab A/S's
bankmellemvaaende.

Ejerforhold
Selskabet ejes 100% af Oras Holding ApS, Svendgardsvej 3, 8330 Beder
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 4. dec 2012.
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