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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt Arsrapporten for 2012/2013.

Vi erklazrer i den forbindelse:

at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens krav, og

at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultat. Det skal dog bemaakes, at pantebrevene er opfart til kostpris efter fradrag for nedskrivninger, idet
markedsvazdien ikke kan fastsadtes.

at ledel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold som beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Beder, den 30/11/2013

Direktion

Kirsten Brume Rasmussen

Bestyrelse

Kirsten Brume Rasmussen Brian Brumé Rasmussen

CamillaBrumé Theill
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei BEDER EJENDOMSSEL SKAB A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BEDER EJENDOM SSEL SKAB A/S for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30.
juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, bal ance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 72400615



Side 6 af 14

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 -
30. juni 2013 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaaksom p3, at der betydelig usikkerhed om selskabets
fortsatte drift. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at sel skabets egenkapital er negativ
med 33 mill kr. Endvidere har sel skabets bankforbindel se opsagt engagementet pr. 2. juli 2013. Vi finder det
meget usikker om selskabet kan finde anden finansiering.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsoven gennemlasst ledel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

@stbirk, 30/11/2013

Claus Elley
Registreret revisor
ELLEY REVISION. REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet beskadtiger sig med investering i pantebreve og udl g ningsejendomme og anden hermed besl aggtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets pantebrevsbeholdning er solgt i indevearende ar. Et salg der er sket med vasentlige tab. En
konsekvens er, at selskabet star uden vassentlige aktiver, men med en betydelig gadd.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Umiddelbart efter regnskabsarets afslutning har sel skabets bankforbindel se opsagt engagementet. | perioden
indtil den endelige regnskabsafslutning, er der ikke sket yderligere.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for Beder Ejendomsselskab A/S for 2012/2013 er udarbejdet efter bestemmelser for
virksomheder i arsregnskabslovens regnskabsklasse B, og er i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaayges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi resultatopgerel sen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skriv-ninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af regnskabsmaessige skegn af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt.
Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger else

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne " bruttoafkast pa pantebreve samt
driftsresultat ejendomme”.

Personal eomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ianninger og egvrige |anrel aterede omkostninger, herunder syge-dagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af |anrefusioner fra det offentlige.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter, renteudgifter og evrige finansielle
omkostninger, herunder realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrerende vaadipapirer og gadd.
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-gerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte i egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Beder Ejendomsinvest ApS (administrationssel-skab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerel sen og er afregnet via administrationssel skabet pa

bal ancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Sel skabet had'ter solidarisk med andre sambeskattede sel skaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balance

Finansielle anlasgsaktiver
Pantebrevsportefaljen samt veardipapirer malestil kostpris. Der henvisestil ledel sesberetning herom.

Beholdning af gendommetil videresalg

Ejendommettil videresalg er opfert til overtaget restgadd kreditinstitutter med tillagy af afholdte udgifter og
med fradrag af hensadtelse til forventet tab. Ejendommene er kabt pa tvangsauktion for at minimere tab pa
pantebrevene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaardi. Der
nedskrivestil imadegael se af forventede tab efter individuel vurdering.

Tilgodehavender hos koncernsel skaber er over resultatopgerelsen i a vaesentlighed nedskrevet til kr. O.

Periodeaf graansningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteforpligtelser efter den balanceorienterede gad dsmetode indregnes fuldt ud i balancen med
25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser. Eventuelle udskudte skatteaktiver malestil
nettorealisationsvaardi. Udskudt skatteaktiv er indregnet til O kr.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtel ser indregnes til kostpris patidspunktet for stiftelsen af gaddsforholdet. | efterfelgende
perioder males de finansielle forpligtel ser til dagsvaardi.

@vrige gaddsforpligtelser er malt til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgearelse 1. jul 2012 - 30. jun 2013

Note 2012/13
kr.
N[ 10001015 <1 ] oo [P -11.353.461
EKSterne 0mKOSININGES ........cocoveiiririeieiesenee e -90.039
Bruttor @SUITAL .....ccveeeeeieieiee e -11.443.500
Personal @0mMKOSININGES .......coiviiiiiieeee e s 1 -7.346
Resultat af ordinaar primaar drift ... -11.450.846
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, -96.975
der er anlaagSaKLIVEL ........ocoiiieee s '
Andrefinansielle iNAtaagter ........ccovviieceeie e 4.130
@vrige finansielle OMKOSININGES ........ooveiiiiieiie e -3.274.319
Ordinaert resultat far skat ......cccoccevieiienienere e -14.748.010
Ekstraordinaert resultat far skat ........cccooeveriienenenineeeseseens -14.748.010
SKat af ArELSTESUILAL .....cueveevereeiieieie et 2 44.000
AT IS TESUILAL ...ttt -14.704.010
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL .....cceeveeieeeet e e -14.704.010
= S -14.704.010
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2011/12
kr.
4.472.514
-70.697

4.401.817
-64.794
4.337.023

-44.274

21.172
-3.731.323

612.598

612.598
13.250
625.848

625.848
625.848
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Balance 30. juni 2013

Aktiver

Note

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccovvevieiiiivii i

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKtIVEr 1 @lt ...oceeeeeceee e
Révarer og hjadpemMaterialer .........ccovevveeeeeeeeeeeeee e,
Varebeholdninger 1 alt ...

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........coocevvevvcececcieceenee.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........ccccoevveiivicieenenne
Tilgodehavende SKEL ...........cceoeeieeririirere e
Andre tilgodehavender ..........cccccoveceieeseece e

Tilgodehavender i alt ........ccocceiieiiceceee e
Likvide beholdninger .........ccooiiiiri e
OMsaNINGSAKEIVES 1 @lt ..o

AKTIVER T ALT e

2012/13
kr.
546.752

546.752

546.752
189.567
189.567

23.000
44.000
15.647

82.647
69.540
341.754

888.506
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2011/12
kr.
55.809.432

55.809.432

55.809.432
2.046.792
2.046.792

185.706
200
13.250
1.086.292

1.285.448
2.187.538
5.519.778

61.329.210
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Balance 30. juni 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e

Overfort resultat ..........cceveeeneee.
Egenkapital i alt .......cccccevvrienen

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .......cccceevviienne
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Andengadd ..o

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2012/13
kr.

500.000
-33.612.593

3 -33.112.593

33.077.930

923.169

34.001.099

34.001.099

888.506
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2011/12

kr.

500.000
-18.908.583

-18.408.583

491.000
78.138.374
60.000
986.088
62.331

79.737.793

79.737.793

61.329.210
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2012/13 2011/12

kr. Kr.

Lon og gager 0 54.590
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 7.346 10.204
7.346 64.794

2. Skat af aretsresultat

2012/13 201112

kr. kr.

Aktuel skat 44.000 13.250
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
44.000 13.250

3. Egenkapital i alt

Reserve for
nettoopskrivning  Overfert Foredaet

Virksomheds-kapital efter indre resultat  udbytte lalt
veerdismetode

Kr. Kkr. Kr. Kr. Kr.

Saldo primo 500.000 0 -18.908.583 0 -18.408.583
Udloddet ordinaat

udbytte 0 0 0 0 0

Arets resultat 0 0 -14.704.010 0 -14.704.010

Egenkapital ultimo 500.000 0 -33.612.593 0 -33.112.593

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabet beskadtiger sig med investering pantebreve og udlg-ningse endomme og anden
hermed beslagytet virksomhed.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for kreditfaciliteter er der deponeret vaardipapirer med en regnskabsmaessig vaadi
pakr. 547 t.kr. tilgodehavende for kr. 295 t.kr. og likvide beholdninger for kr. 66 t.kr.
Vaadipapirer bogfert til kr. 547 t.kr. er ligeledes deponeret for sastersel skabet Jstjysk
Pantebrevssel skab A/S bankmellemvazrende. Vaadier bogfert til kr. 547 t.kr. ligger til sikkerhed
for modersel skabets bankmellemvaarende.

Selskabet har desuden kautioneret for sostersel skabet @stjysk Pantebrevsselskab A/S's
bankmellemvaarende.
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