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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Center-Byg Odense A/S
Klokkestgbervej 25
52300dense M

CVR-nr.: 26673615
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2025- 31.12.2025

Bestyrelse

Helle Friis, formand
Ole Michael Friis
Ulrik Meark

Pernille Mark

Direktion
Ulrik Merk, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tvaerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025 for Center-Byg Odense A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 25.02.2026

Direktion

Ulrik Merk
direktor

Bestyrelse

Helle Friis Ole Michael Friis
formand

Ulrik Merk Pernille Mork
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Center-Byg Odense A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Center-Byg Odense A/S for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2025 - 31.12.2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover



udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 25.02.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Per Krause Therkelsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne19698
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive byggemarked som detailhandel hovedsageligt med salg til private.
Hovedaktivitet bliver eendret pa selskabets farst kommende ordinzere generalforsamling, idet byggemarkedet jf.
nedenstaende er afviklet.

Beskrivelse af vaesentlige andringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Byggemarkedsaktiviteten er ophert i 2024, og pavirker saledes kun regnskabet uvaesentligt i 2025.
Selskabets aktivitet udggres af ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets samlede resultat for 2025 anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt yderligere forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten vaesentligt.
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Resultatopgerelse for 2025

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 8.547.554 8.865.275
Personaleomkostninger 1 (1.820.966) (7.500.515)
Af- og nedskrivninger 2 (604.597) (524.656)
Driftsresultat 6.121.991 840.104
Andre finansielle indtaegter 3 1.909.962 1.888.635
Andre finansielle omkostninger 4 (800.167) (539.499)
Resultat for skat 7.231.786 2.189.240
Skat af arets resultat 5 (1.596.509) (478.001)
Arets resultat 5.635.277 1.711.239
Forslag til resultatdisponering
Ordingert udbytte for regnskabsaret 4.500.000 1.500.000
Overfort resultat 1.135.277 211.239
Resultatdisponering 5.635.277 1.711.239
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 34.409.851 34.677.110
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 271.524 349.569
Materielle aktiver 34.681.375 35.026.679
Andre veerdipapirer og kapitalandele 49.760.267 29.165.830
Deposita 15.031 14.700
Finansielle aktiver 49.775.298 29.180.530
Anlaegsaktiver 84.456.673 64.207.209
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 293.604 43.959
Andre tilgodehavender 0 473.419
Tilgodehavende skat 0 114.675
Periodeafgransningsposter 125.782 0
Tilgodehavender 419.386 632.053
Likvide beholdninger 95.453 96.651
Omsatningsaktiver 514.839 728.704
Aktiver 84.971.512 64.935.913
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Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 6,7 8.000.000 8.000.000
Overfert overskud eller underskud 27.942.768 26.307.491
Forslag til udbytte for regnskabsaret 4.500.000 1.500.000
Egenkapital 40.442.768 35.807.491
Udskudt skat 3.713.000 3.660.000
Hensatte forpligtelser 3.713.000 3.660.000
Geeld til realkreditinstitutter 4.289.425 6.602.998
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 4.289.425 6.602.998
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 8 2.320.431 2.302.815
Bankgaeld 1.049.171 1.483.231
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 73.980 480.837
Skyldig skat 285.218 0
Anden geeld 32.797.519 14.598.541
Kortfristede gaeldsforpligtelser 36.526.319 18.865.424
Geaeldsforpligtelser 40.815.744 25.468.422
Passiver 84.971.512 64.935.913
Dagsveerdioplysninger 9
Andre ikke-indregnede forpligtelser 10

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

11
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Egenkapitalopgerelse for 2025
Overfort Forslag til
Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 8.000.000 26.307.491 1.500.000 35.807.491
Udbetalt ordinzert udbytte 0 500.000 (1.500.000) (1.000.000)
Arets resultat 0 1.135.277 4.500.000 5.635.277
Egenkapital ultimo 8.000.000 27.942.768 4.500.000 40.442.768
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Noter

1 Personaleomkostninger

2025 2024
kr. kr.
Gager og lenninger 1.816.298 7.409.389
Andre omkostninger til social sikring 4.668 91.126
1.820.966 7.500.515
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 12
2 Af- og nedskrivninger
2025 2024
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 604.597 524.656
604.597 524.656
3 Andre finansielle indtsegter
2025 2024
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 657 74.202
Dagsveerdireguleringer 669.172 1.170.441
@vrige finansielle indtaegter 1.240.133 643.992
1.909.962 1.888.635
4 Andre finansielle omkostninger
2025 2024



kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 764.505 513.495
@vrige finansielle omkostninger 35.662 26.004
800.167 539.499
5 Skat af arets resultat
2025 2024
kr. kr.
Aktuel skat 1.543.510 407.003
Andring af udskudt skat 53.000 71.000
Regulering vedrgrende tidligere ar (1) (2)
1.596.509 478.001
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6 Virksomhedskapital
Palydende Nominel
veerdi vaerdi
Antal kr. kr.
A-aktier 2.000.000 2.000.000 2.000.000
B-aktier 6.000.000 6.000.000 6.000.000
8.000.000 8.000.000
7 Egne kapitalandele
Andel af
Nominel virksomheds-
vaerdi kapital
Antal kr. %
A-aktier 666.666 666.666 8,33
B-aktier 2.000.000 2.000.000 25,00
Beholdning af egne kapitalandele 2.666.666 2.666.666 33,33
8 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2025 2024 2025 2025
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 2.320.431 2.302.815 4.289.425 '0
2.320.431 2.302.815 4.289.425 0

9 Dagsvaerdioplysninger



Andre
veerdipapir og
kapitalandele

kr.

Dagsveerdi ultimo 49.760.267
Urealiserede dagsveerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen 666.800
10 Andre ikke-indregnede forpligtelser

2025 2024
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser kr. kr.
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 18.789 18.375
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.610 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udger 34.410 t.kr.
Herudover er tinglyst ejerpantebrev pa 40.000 t.kr., som er i egen beholdning pr. 31. december 2025.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og

forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen



Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, sendring i lagre af varer, andre driftsindtaegter,
omkostninger til varer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for normale lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer, renteindtaegter, herunder
dagsveerdireguleringer vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder dagsveerdireguleringer vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veardipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer, der males til dagsveerdi (bgrskurs) pa
balancedagen.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Egne kapitalandele

Anskaffelses- og afstaelsessummer samt udbytte for egne kapitalandele indregnes direkte pa overfart resultat
under egenkapitalen. Gevinster og tab ved salg indregnes saledes ikke i resultatopggrelsen. Kapitalnedsattelse
ved annullering af egne kapitalandele reducerer virksomhedskapitalen med et belgb svarende til
kapitalandelenes nominelle veerdi.



Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemeaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle veerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



