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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for JEP Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 14. april 2026

Direktion

Tove Jepsen

Bestyrelse

Poul Senderup Jepsen Dennis Senderup Jepsen Lisette Husted Jepsen
Formand
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i JEP Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JEP Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Viborg, den 14. april 2026

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

JEP Invest ApS

Hedeskreenten 91

8800 Viborg

CVR-nr.: 364646 15

Stiftet: 17. december 2014

Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar 2025 - 31. december 2025

Poul Senderup Jepsen, Formand
Dennis Senderup Jepsen
Lisette Husted Jepsen

Tove Jepsen

Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i udlejning af boligejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme maéles til skennet dagsvaerdi. Dagsverdien opgeres for de enkelte
ejendomme pad baggrund af en raekke forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes forventede
nettoindtjening for det kommende ar samt fastsatte afkastkrav. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at
afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der vil atid vare en vis usikkerhed
forbundet med fastszttelse af afkastkravene.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2025, udviser et resultat pa 3.580.538
kr. mod 1.903.669 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pd 23.255.453 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JEP Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler og tab pa debito-
rer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme besiddes i alt overvejende grad for at opné lebende afkast ved udlejning og helt
sekundert for at opnd kapitalgevinst ved salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
Ejendommene vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for
det kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvend-
te verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som egvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Vardipapirer
Verdipapirer, der er indregnet under anlegsaktiver, méles til dagsverdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier og
obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kostpris.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
verdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter JEP Invest ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-

derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 930.095 3.511.371
Verdiregulering af investeringsejendomme 1.750.000 0
Resultat for finansielle poster 2.680.095 3.511.371
Andre finansielle indtegter 1.562.404 183.745

3 @vrige finansielle omkostninger -481.196 -1.488.492
Resultat for skat 3.761.303 2.206.624
4 Skat af érets resultat -180.765 -302.955
Arets resultat 3.580.538 1.903.669

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 1.500.000 1.500.000
Overfores til overfort resultat 2.080.538 403.669
Disponeret i alt 3.580.538 1.903.669
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2025 2024
Anlegsaktiver

5 Investeringsejendomme 21.500.000 19.750.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 21.500.000 19.750.000
Verdipapirer 2.272.870 2.865.454
Andre tilgodehavender 1.296.116 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.568.986 2.865.454
Anlegsaktiver i alt 25.068.986 22.615.454
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 17.263 31.181
Periodeafgransningsposter 14.955 14.946
Tilgodehavender i alt 32.218 46.127
Andre verdipapirer og kapitalandele 7.493.895 2.847.117
Verdipapirer i alt 7.493.895 2.847.117
Likvide beholdninger 4.860.031 11.990.899
Omszetningsaktiver i alt 12.386.144 14.884.143
Aktiver i alt 37.455.130 37.499.597
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfort resultat 21.605.453 19.524.915
Foresléet udbytte for regnskabséret 1.500.000 1.500.000
Egenkapital i alt 23.255.453 21.174.915
Gezeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 12.598.965 12.600.000

8 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.598.965 12.600.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.329 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.066.330 1.024.603
Selskabsskat 172.089 2.346.346
Anden geld 346.964 338.733
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.600.712 3.724.682
Geeldsforpligtelser i alt 14.199.677 16.324.682
Passiver i alt 37.455.130 37.499.597

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

2 Medarbejderforhold

9 Oplysninger om dagsveerdi

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse

Foresliet

Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsiret I alt
Egenkapital 1. januar 2024 150.000 19.121.246 300.000 19.571.246
Udloddet udbytte 0 0 -300.000 -300.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 403.669 1.500.000 1.903.669
Egenkapital 1. januar 2025 150.000 19.524.915 1.500.000 21.174.915
Udloddet udbytte 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.080.538 1.500.000 3.580.538
150.000 21.605.453 1.500.000 23.255.453
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til skennet dagsvaerdi. Dagsverdien opgeres for de
enkelte ejendomme pé baggrund af en raekke forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes
forventede nettoindtjening for det kommende ar samt fastsatte afkastkrav. Afkastkravene er fastsat,
sé de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der vil atid

veaere en vis usikkerhed forbundet med fastsattelse af afkastkravene.

2025 2024
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
Qvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 42.336 32.506
Andre finansielle omkostninger 438.860 1.455.986
481.196 1.488.492
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 180.765 2.346.955
Arets regulering af udskudt skat 0 -2.044.000
180.765 302.955
31/12 2025 31/12 2024
Investeringsejendomme
Kostpris primo 21.544.763 50.214.562
Afgang i arets lob 0 -28.669.799
Kostpris ultimo 21.544.763 21.544.763
Regulering til dagsvaerdi primo -1.794.763 9.472.938
Arets regulering til dagsveerdi 1.750.000 0
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver 0 -11.267.701
Regulering til dagsvzerdi ultimo -44.763 -1.794.763
Regnskabsmeassig veerdi ultimo 21.500.000 19.750.000
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme bestar af 12 boligejendomme p4 i alt 1.242 m? beliggende i Rask
Molle.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
for det kommende ar ved fuld udlejning af ejendommene, men med korrektion for tomgang i
forbindelse med genudlejning. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger for det kommende &r fratraekkes.

Ejendomsportefoljen bestar i 12 raekkehuse i Rask Molle, hvor der anvendes en afkastprocent pa
5,25%.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sdsom type, beliggenhed,
alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Den gennemsnitlige verdi pr. m2 er felgende::
31/12 2025 31/12 2024

12 reekkehuse Rask Mglle udger pr. m2 (kr.) 17.311 15.902

Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 21.500 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien.
Markedsudviklingen kan medfere a&ndret krav til forretningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 1,8 mio. kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 23,3 mio. kr.
til 21,9 mio. kr.
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Noter

31/12 2025 31/12 2024
6. Verdipapirer
Kostpris primo 1.510.000 1.510.000
Tilgang i drets lab 2.128.036 0
Afgang i arets lob -1.510.000 0
Kostpris ultimo 2.128.036 1.510.000
Opskrivninger primo 1.355.454 1.173.738
Arets opskrivninger 144.834 181.716
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger -1.355.454 0
Opskrivninger ultimo 144.834 1.355.454
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.272.870 2.865.454
7.  Andre tilgodehavender
Tilgang i arets lab 1.296.116 0
Kostpris ultimo 1.296.116 0
Regnskabsmeassig veerdi ultimo 1.296.116 0
Der specificeres saledes:
Andre tilgodehavender 1.296.116 0
1.296.116 0
8.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gezld i alt del af lang- geld Restgzeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar
Geld til pengeinstitutter 12.598.965 0 12.598.965 12.598.965
12.598.965 0 12.598.965 12.598.965
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Noter

9.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings- Unoterede Bersnoterede

ejendomme vaerdipapirer aktier

Dagsveaerdi ultimo 21.500.000 2.272.870 7.493.895
Arets ®ndringer af dagsveerdi indregnet i

resultatopgerelsen 1.750.000 144.834 109.954

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 12.599 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi
pr. 31. december 2025 udger 21.500 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Topo Holding ApS, CVR-nr. 19 32 91 35, som er administrationsselskab og
hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgar af arsrapporten for
administrationsselskabet.
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