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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET ANNO 2004 ApS
Duebjergasen 6
3200 Helsinge
CVR-nr: 27983715
Regnskabsar: 01/10/2011 - 30/09/2012
Revisor FREJREVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Fulbyve 15
4180 Sorg
CVR-nr: 34351961
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2011/2012 samt |edel sesberetningen for
Ejendomssel skabet Anno 2004 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Direktionen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Direktionen indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkende!se.
Helsinge, den 18/02/2013

Direktion

Daniel Seeberg Hansen
Direktar
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Anno 2004 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2011 —
30. september 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 — 30. september 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Roskilde, 18/02/2013

Steen Gilfelt
Registreret revisor FSR, Danske - revisorer
Frej Revsison A/S
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L edelsesberetning

Selskabets vigtigste forretningsomrade er e endomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold i regnskabsaret 2011/2012:

Aretsresultat udger kr. 38.268, hvilket er tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 4.579.241,
og en egenkapital pa kr. 161.993.

Begivenheder efter regnskabsarets udl ab:

Der er ikke efter regnskabsar ets afdutning indtr uffet forhold, som
har veesentlig indflydelse pa bedegmmelsen af ar srapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Anno 2004 ApS for 2011/2012
er aflagt i overensstemmelse med ar sregnskabslovens bestemmel ser
for klasse B-virksomheder .

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets veerdi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og for pligtelsens vaer di kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeligetab og
risici, der fremkommer inden ar srapporten

aflaegges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle
anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere,

om der er indikation af veardiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er

tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsveer di.

Nettoomsagning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgerel sen, safremt levering
og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaening indregnes ekskl. moms og

med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
Omsagtningen m.v. er ikke vist i arsrapporten pagrund af selskabets saalige konkurrencemaessige situation.
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Andredriftsindtasgter og -omkostninger

Andredriftsindtasgter og -omkostninger indeholder
regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi
resultatopger elsen med de belgb, der vedrarer regnskabsar et.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel

leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaadipapirer, gadd og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsferesi det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger indregnes il kostpris. Maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprismed fradrag af forventet
restveerdi efter afduttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde og bygninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering
af aktivernesforventede brugstider.

Brugstid
Andreanlagy, driftsmateriel oginventar 4 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

CVR-nr. 27983715



Side 10 af 17

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis
svarer til nominel vaerdi. Vaardien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af forventede tab.

Periodeaf graansningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Vaxdipapirer

Vaxdipapirer indregnet under omsagtningsaktiver malestil
dagsvaer di (ber skurs) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgedd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for
kontantlan svarer til lanetsrestgadd. For

obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd ber egnet
som lanets under liggende kontantvaer di pa lanoptagel sestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 201112 2010/11

kr. kr.
Bruttor@SUITAL ........cooviiiiieieeeeee e 238.521 211
Personal €0mKOSININGEY .......oieiiiiiieiee e 1
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoocvevviiecie e 238.521 211
Andrefinansielle INAtaEgLer ........occeevvieeii e 4
@vrige finansielle OMKOStNINGEN .......ccccvveiererere e -160.608 -161
Ordinaert resultat far SKat ........cccoeveierererereeer e 77.913 54
Ekstraordinaert resultat far skat ... 77.913 54
SKat af ArEtSTESUITAL ......cvcvevevererererereieie et -39.645 -14
ATEESTESUITAL ...ooocvvcerceeieie et 38.268 40
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .......coveeeeeieieeeeee e 38.268 40
= SRS 38.268 40
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Balance 30. september 2012

Aktiver
Note 2011/12  2010/11
Kr. Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......cooieee e 4.363.076 4.352
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 2 4.363.076 4.352
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........cccoocevveveiceiecece e 13.666 14
Finansielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiece e 3 13.666 14
ANIBRgSAKEIVES T alT ..o 4.376.742 4.366
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelSer .........ccoovevvveevvcceveeciecee, 170.625 58
Andretilgodehavender ... 7.900
Periodeaf gramnSniNGSPOSIES ......c.ceveeerierierie et 23.974 17
Tilgodehavender i alt ........cccoveeieeieceseee e e 202.499 75
OmsaatnNiNgSaKtiVer 1 alt .....ccoeeciieiecece e 202.499 75
AKTIVER T ALT ottt 4.579.241 4.441
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Balance 30. september 2012

Passiver
Note 2011/12  2010/11
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapitd) ............... 125.000 125
OVEITAIt rESUITAL ..ot 36.993 -1
Egenkapital i @lt ......cooiiiiiieee 4 161.993 124
Gadd til real KreditinSHTULLEr .........ccoveeiereeee e 1.904.910 2.051
Modtagne forudbetalinger frakunder ... 106.000 51
Skyldig SEISKADSSKEL ........ccveiveieiciecieeeeee e 15.125 14
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoovvveveeieiecece e, 2.026.035 2.116
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .........ccoveeiiieseee e 147.000 145
(€72 < [0 I 1] 1 7= g SRS 593.549 588
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........cccooevievviievecce e 40.000 31
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........occoveevinenenieneeneeeseee 9.699 6
SKyldig SEISKADSSKEL ........ccveiveieiciecieeceeere e 51.498 11
ANAEN QBT ..o e 48.667 27
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........oovevveieciccececceeee 1.500.800 1.393
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeriiiniiieeeeee, 2.391.213 2.201
Gaddsforpligtelser i alt ......oceeveeeeese e 4.417.248 4.317
PASSIVER | ALT ottt 4.579.241 4.441
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2011/12 2010/11

kr. t.kr.

0 0

0 0

0 0

0 0

Grunde ogProduktionsanlasgg Andre
bygninger og maskiner  Anlaeg mv.
kr. kr. kr.
4.351.790 0 23.771
11.285 0 0

0 0 0
4.363.075 0 23.771
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 -23.770

0 0 0

0 0 0

0 0 -23.770
4.363.075 0 1
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt
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Kapitalandele

tilknyttede A”i‘fgf
virksomheder Pap

kr. Kr.

Kostpris primo 0 99.953

Tilgang 0 0

Afgang 0 -341

Kostprisultimo 0 99.612

Nettoopskrivninger primo 0 -85.946

Andel i aretsresultat jf. note 0 0

Udloddet udbytte 0 0

Nettoopskrivninger ultimo 0 -85.946

Regnskabsmaessig veer di ultimo 0 13.666

Regnskabsmaessig veerdi af indregnet goodwill 0 0
4. Egenkapital i alt

Reservefor
: .. nettoopskrivning Overfert Fores et
Virksomheds-kapital efter indre  resultat udbytte lalt
vaer dis metode
kr. Kr. Kr. Kr. Kr.
Saldo primo 125.000 0 -1.275 0 123725
Udloddet ordinaat

udbytte 0 0 0 0 0

Aretsresultat 0 0  38.268 0 38268

Egenkapital ultimo 125.000 0 36.993 0 161.993
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5. Oplysning om eventualaktiver

Eventual aktiver:
Ingen.
Eventualforpligtel ser:
Ingen.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter stor kr. 1.970.427,
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaadi udger kr. 4.363.075.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pai at kr. 2.250.000,
der giver pant i overstdende grunde og bygninger.

Endvidere er der stillet sikkerhed fra 3. mand.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 27. feb 2013.
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