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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET ANNO 2004 ApS
Duebjergåsen 6
3200 Helsinge

CVR-nr: 27983715
Regnskabsår: 01/10/2011 - 30/09/2012

Revisor FREJ REVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Fulbyvej 15
4180 Sorø
CVR-nr: 34351961
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2011/2012 samt ledelsesberetningen for 
Ejendomsselskabet Anno 2004 ApS.
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Direktionen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsrapporten giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Direktionen indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Helsinge 18/02/2013

Direktion

Daniel Seeberg Hansen
Direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Anno 2004 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2011 –
30. september 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2011 – 30. september 2012 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Roskilde 18/02/2013

Steen Gilfelt
Registreret revisor FSR, Danske - revisorer
Frej Revsision A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vigtigste forretningsområde er ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold i regnskabsåret  2011/2012:

Årets resultat udgør kr. 38.268, hvilket er tilfredsstillende. 
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på kr. 4.579.241,
og en egenkapital på kr. 161.993.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb:

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet forhold, som
har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af årsrapporten. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Anno 2004 ApS for 2011/2012
er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, 
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige
økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at
fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af 
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og 
nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og
risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på
balancedagen. 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle
anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, 
om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er 
tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsværdi.

Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering
og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
Omsætningen m.v. er ikke vist i årsrapporten på grund af  selskabets særlige konkurrencemæssige situation.
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Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder
regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel 
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger indregnes til kostpris. Maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til 
kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet
restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives 
ikke på grunde og bygninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering
af aktivernes forventede brugstider.

Brugstid 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar      4 år 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
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Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis
svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til
imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer 
Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til
dagsværdi (børskurs) på balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for
kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 2011/12 2010/11
kr. kr.

Bruttoresultat ......................................................................................... 238.521 211

Personaleomkostninger  ........................................................................... 1

Resultat af ordinær primær drift ......................................................... 238.521 211

Andre finansielle indtægter  ..................................................................... 4
Øvrige finansielle omkostninger  ............................................................. -160.608 -161

Ordinært resultat før skat  .................................................................... 77.913 54

Ekstraordinært resultat før skat  .......................................................... 77.913 54

Skat af årets resultat  ................................................................................ -39.645 -14

Årets resultat .......................................................................................... 38.268 40

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ...................................................................................... 38.268 40

I alt  .......................................................................................................... 38.268 40
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Balance 30. september 2012
Aktiver

Note 2011/12 2010/11
kr. kr.

Grunde og bygninger  .............................................................................. 4.363.076 4.352

Materielle anlægsaktiver i alt  .............................................................. 2 4.363.076 4.352

Andre værdipapirer og kapitalandele ...................................................... 13.666 14

Finansielle anlægsaktiver i alt  ............................................................. 3 13.666 14

Anlægsaktiver i alt  ................................................................................ 4.376.742 4.366

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........................................... 170.625 58
Andre tilgodehavender ............................................................................ 7.900
Periodeafgrænsningsposter  ..................................................................... 23.974 17

Tilgodehavender i alt  ............................................................................ 202.499 75

Omsætningsaktiver i alt  ....................................................................... 202.499 75

AKTIVER I ALT  .................................................................................. 4.579.241 4.441
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Balance 30. september 2012
Passiver

Note 2011/12 2010/11
kr. kr.

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) ............... 125.000 125
Overført resultat  ........................................................................................ 36.993 -1

Egenkapital i alt ....................................................................................... 4 161.993 124

Gæld til realkreditinstitutter  ...................................................................... 1.904.910 2.051
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ....................................................... 106.000 51
Skyldig selskabsskat .................................................................................. 15.125 14

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ...................................................... 2.026.035 2.116

Gæld til realkreditinstitutter  ...................................................................... 147.000 145
Gæld til banker  .......................................................................................... 593.549 588
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ....................................................... 40.000 31
Leverandører af varer og tjenesteydelser  .................................................. 9.699 6
Skyldig selskabsskat .................................................................................. 51.498 11
Anden gæld  ............................................................................................... 48.667 27
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse ........................................................ 1.500.800 1.393

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ...................................................... 2.391.213 2.201

Gældsforpligtelser i alt  ........................................................................... 4.417.248 4.317

PASSIVER I ALT  ................................................................................... 4.579.241 4.441
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2011/12 2010/11

  kr. t.kr.

Løn og gager 0 0
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
  0 0
 

2. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

Produktionsanlæg
og maskiner

Andre
Anlæg mv.

  kr. kr. kr.

Kostpris primo 4.351.790 0 23.771
Tilgang 11.285 0 0
Afgang 0 0 0

Kostpris ultimo 4.363.075 0 23.771
       
Opskrivninger primo 0 0 0
Årets opskrivning 0 0 0

Opskrivninger ultimo 0 0 0
       
Af- og nedskrivning primo 0 0 -23.770
Årets afskrivning 0 0 0
Tilbageførsel ved afgang 0 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 0 0 -23.770
       
Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.363.075 0 1
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3. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele

i tilknyttede
virksomheder

Andre
værdipapirer

  kr. kr.

Kostpris primo 0 99.953
Tilgang 0 0
Afgang 0 -341

Kostpris ultimo 0 99.612
     
Nettoopskrivninger primo 0 -85.946
Andel i årets resultat jf. note 0 0
Udloddet udbytte 0 0

Nettoopskrivninger ultimo 0 -85.946
     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 13.666
     
Regnskabsmæssig værdi af indregnet goodwill 0 0

     

 
       
       

 
       
       
 

4. Egenkapital i alt

  Virksomheds-kapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

Ialt

  kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 0 -1.275 0 123.725
Udloddet ordinært
udbytte

0 0 0 0 0

Årets resultat 0 0 38.268 0 38.268

Egenkapital ultimo 125.000 0 36.993 0 161.993
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5. Oplysning om eventualaktiver

Eventualaktiver: 
Ingen.
Eventualforpligtelser: 
Ingen.

6. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor kr. 1.970.427, 
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige 
værdi udgør kr. 4.363.075.
Virksomheden  har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 2.250.000, 
der giver pant i overstående  grunde og bygninger. 
Endvidere er der stillet sikkerhed fra 3. mand.
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Denne side er ikke en del af årsrapporten, men indeholder information om indsendelsesmetoden
Denne årsrapport er afleveret ved hjælp af Digital Signatur.
Årsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder således ikke underskrift fra dirigent eller revisor.
I henhold til indsendelsesbekendtgørelsen § 5, stk. 4 indestår indsenderen over for styrelsen for, at
årsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendelsesorgan og af revisor, hvis årsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklæring.
Årsrapporten er modtaget den 27. feb 2013.


