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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Ejendomsfonden Artcenter Sprit ten
for regnskabsåret  1. januar – 31. december 2024.

Årsrapporten er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af fondens akt iver, passiver og f i-
nansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af fondens akt iviteter for regnskabsåret  1. ja-
nuar – 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfat telse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Aalborg, den 24. juni 2025
Bestyrelsen:

Peter Spøer
formand

Stefan Bille Hermann
næstformand

Kim Freilev

Tommy Christ iansen St ine Lea Jacobi
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til bestyrelsen i Ejendomsfonden Artcenter Spritten

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Ejendomsfonden Artcenter Sprit ten for regnskabsåret  1. januar –
31. december 2024, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af fondens akt iver, passiver og f i-
nansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af fondens akt iviteter for regnskabsåret  1. ja-
nuar – 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført  vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet  i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er vores opfat-
telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i henhold
t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere fondens evne t il at  fortsætte
driften; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hensigt  at
likvidere fonden, indst ille driften eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
format ion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan findes. Fejlinformat io-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det  med rimelig-
hed kan forventes, at  de enkeltvis eller samlet  har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

► ฀Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfat te sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern kontrol.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

► ฀Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en kon-
klusion om effekt iviteten af fondens interne kontrol.

► Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

► ฀Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat  dr ift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne t il
at  fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger
ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på det  revisionsbe-
vis, der er opnået frem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medføre, at  fonden ikke længere kan fortsætte driften.

► ฀Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begivenheder
på en sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsent lig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 24. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Hans B. Vist isen
statsaut. revisor
mne23254
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Ledelsesberetning

Oplysninger om fonden

Navn
Adresse, postnr., by

Ejendomsfonden Artcenter Sprit ten
c/ o NIRAS A/ S, Østre Havnegade 12, 9000 Aalborg

CVR-nr.
St if tet
Hjemstedskommune
Regnskabsår

39 73 28 15
20. juni 2018
Aalborg
1. januar – 31. december

Bestyrelse Peter Spøer, formand
Stefan Bille Hermann, næstformand
Kim Freilev
Tommy Christ iansen
St ine Lea Jacobi

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Østre Havnegade 65, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Fondens bestyrelse

Bestyrelsesmedlem Peter Spøer Stefan Bille Hermann Kim Freilev

Stilling Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Køn Mand Mand Mand

Fødselsår 1957 1971 1954

Dato for indtræden I be-
styrelsen

20. juni 2018 20. juni 2018 20. juni 2018

Genvalgt 24. juni 2025 24. juni 2025 Ikke relevant

Udløb af aktuel valgperi-
ode

23. juni 2026 23.juni 2026 Ved projektets afslutning

Udpegning Udpeget i henhold t il ved-
tægt

Udpeget i henhold t il ved-
tægt

Udpeget i henhold t il ved-
tægt

Særlige kompetencer Peter Spøer har erfaring
som administrerende di-
rektør, herunder med
særlige kompetencer in-
denfor ejendomsudvik-
ling, projektstyring m.v.

Stefan Bille Herman er di-
rektør i LIFE Fonden, med
særlig kompetencer in-
denfor kulturudvikling,
polit ik og på uddannelses-
området.

Kim Freilev er udviklings-
direktør i C.W.Obel Ejen-
dommeog har ansvaret
for udvikling af nye pro-
jekter indenfor bolig og
erhverv samt tekniske og
arkitektoniske vurderin-
ger på nye ejendomme.
Han er uddannet byg-
ningskonstruktør og har
erfaring fra  rådgivnings-
firmaer og investerings-
virksomheder indenfor
branchen. I det te projekt
som repræsentant for
DOF i bestyrelsen.

Øvrige ledelseshverv - K G Fonden (bestyrel-
sesmedlem)
- Leth Beton A/ S (for-
mand)
- KGH Holding, Grindsted
A/ S (bestyrelsesmedlem)

- Fonden Kunsthal Sprit -
ten - Center for Contem-
porary Art  (formand)
- LIFE Fonden (direktør)
- A/ S Informat ion (besty-
relsesmedlem)
LIFE A/ S (direktør)
Det Kgl. Vajsenhus
- Life Ejendomme Kom-
plementar ApS (direktør)
- LIFE Ejendomme 1 P/ S
(direktør)
LIFE Ejendomme 2 P/ S
(direktør)

Ingen øvrige ledelses-
hverv.

Uafhængighed
Bestyrelsesmedlemmet
anses for uafhængigt .

Bestyrelsesmedlemmet
anses for uafhængigt .

Bestyrelsesmedlemmet
anses ikke for uaf-
hængigt .
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Ledelsesberetning

Fondens bestyrelse (fortsat)

Bestyrelsesmedlem Tommy Christiansen Stine Lea Jacobi

Stilling Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Køn Mand Kvinde

Fødselsår 1971 1971

Dato for indtræden I bestyrelsen 1. januar 2023 20. juni 2018

Genvalgt Ikke relevant Ikke relevant

Udløb af aktuel valgperiode Ved projektets afslutning Ved projektets afslutning

Udpegning Udpeget i henhold t il vedtægt Udpeget i henhold t il vedtægt

Særlige kompetencer Tommy Christ iansen er kommunal-
direktør hos Aalborg Kommune.
Særlige kompetencer omfat ter
blandt andet økonomi, administra-
t ion og polit ik.

St ine Lea Jacobi er f ilantropidirek-
tør i Realdania, med særlige kom-
petencer indenfor f ilantropi, byud-
vikling, t ransformat ion og arkitek-
tur.

Øvrige ledelseshverv - Fonden Green-Hub-Denmark (be-
styrelsesmedlem)

- Ejendomsfonden Slagteribygnin-
gen (bestyrelsesmedlem)

Uafhængighed Bestyrelsesmedlemmet anses ikke
for uafhængigt .

Bestyrelsesmedlemmet anses ikke
for uafhængigt .
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Fondens væsentligste aktiviteter

Fondens formål er:

► På alment velgørende, almennytt igt  grundlag at  anlægge, ombygge, opføre, vedligeholde og udleje
bygninger m.v. t il brug for en kulturinst itut ion på højt internat ionalt  niveau i de gamle sprit fabrikker
i Aalborg, herunder at  realisere Tomás Saracenos ideer t il et  udendørs kunstværk.

► I form af uddeling af støt te fort r insvist  akt iviteter i og udvikling af Artcenter Sprit ten og dernæst
almennytt ige kulturelle formål i Aalborg Kommune.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udviser et  overskud på 810 t .kr., og egenkapitalen udgør 2.614 t .kr . pr. 31. december
2024.

Redegørelse for fondens uddelingspolitik og årets uddelinger

Fondens hovedformål er at  anlægge og opføre en kulturinst itut ion i de gamle sprit fabrikker i Aalborg
samt opføre kunstværk af Tomás Saraceno, som omtalt  i vedtægternes § 2.1., der også omtaler mulig-
heden for, at  fonden kan støt te akt iviteter i og udvikling af Artcenter Sprit ten og mulighed for at  støt te
almennytt ige kulturelle formål i Aalborg Kommune.

Der fokuseres alene på hovedformålet  i fondens aktuelle virke.

Renovering og ombygningen af kedelhallen og værkstedsbygningerne på Sprit ten er påbegyndt primo
2025 med NCC Danmark A/ S som entreprenør. Samtidig er produkt ion af kunstværket Cloud City Aal-
borg t ilsvarende påbegyndt med Waagner Biro GmbH som entreprenør og de står for udførelsen og
montagen på pladsen.

Kunsthal Sprit ten, som omfat ter begge projekter, forventes færdig t il af levering ult imo 2026.

I t ilgange på materielle anlægsakt iver indgår der byggeomkostninger, som klassif iceres som interne ud-
delinger i henhold t il fundatsen på 4.203 t .kr. (2023: 6.564 t .kr.)

Fonden har ikke foretaget eksterne uddelinger i 2024.

Begivenheder indtruffet efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet  hændelser af væsent lig betydning for årsrappor-
ten.
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Ledelsesberetning

Redegørelse for god Fondsledelse

Fonden følger Anbefalingerne for god Fondsledelse udarbejdet  af Komitéen for god Fondsledelse, juni
2020. Fondens kommentarer t il de enkelte anbefalinger er følgende:

Anbefaling Redegørelse

1. Åbenhed og kommunikation

1.1. Det anbefales, at  bestyrelsen vedtager retningslinjer for ekstern kom-
munikat ion, herunder hvem, der kan, og skal udtale sig t il offent ligheden på
den erhvervsdrivende fonds vegne, og om hvilke forhold. Retningslinjerne
skal imødekomme behovet for åbenhed og interessenternes behov og mulig-
hed for at  opnå relevant opdateret  informat ion om fondens forhold.

Fonden følger.

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1. Overordnede opgaver og ansvar

2.1.1 Det anbefales, at  bestyrelsen med henblik på at  sikre den erhvervsdri-
vende fonds virke i overensstemmelse med fondens formål og interesser
mindst  en gang årligt  tager st illing t il fondens overordnede strategi og udde-
lingspolit ik med udgangspunkt i vedtægten.

Fonden følger.

2.1.2 Det anbefales, at bestyrelsen løbende forholder sig t il, om fondens ka-
pitalforvaltning modsvarer fondens formål og behov på kort  og lang sigt .

Fonden følger.

2.2. Formanden og næstformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at  bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og le-
der bestyrelsesmøderne med henblik på at sikre et  effekt ivt  bestyrelsesar-
bejde og skabe de bedst mulige forudsætninger for bestyrelsesmedlemmer-
nes arbejde enkeltvis og samlet .

Fonden følger.

2.2.2 Det anbefales, at  hvis bestyrelsen - ud over formandshvervet - undta-
gelsesvis anmoder bestyrelsesformanden om at  udføre særlige driftsopgaver
for den erhvervsdrivende fond, bør der foreligge en bestyrelsesbeslutning,
der sikrer, at  bestyrelsen bevarer den uafhængige overordnede ledelse og
kontrolfunktion. Der bør sikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem forman-
den, næstformanden, den øvrige bestyrelse og en eventuel direkt ion.

Fonden følger.

2.3. Bestyrelsens sammensætning og organisering

2.3.1 Det anbefales, at  bestyrelsen løbende og mindst  hvert  andet år vurde-
rer og fast lægger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal råde over for bedst
muligt  at  kunne udføre de opgaver, der påhviler bestyrelsen.

Fonden følger.

2.3.2 Det anbefales, at  bestyrelsen med respekt af en eventuel udpegnings-
ret i vedtægten godkender en struktureret , grundig og gennemskuelig proces
for udvælgelse og indst illing af kandidater t il bestyrelsen.

Fonden følger.

2.3.3 Det anbefales, at  bestyrelsesmedlemmer udpeges på baggrund af de-
res personlige egenskaber og kompetencer under hensyn t il bestyrelsens
samlede kompetencer, samt at  der ved sammensætning og indst illing af nye
bestyrelsesmedlemmer tages hensyn t il behovet for fornyelse - sammenholdt
med behovet for kont inuitet  - og til behovet for mangfoldighed i relat ion t il
bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring, alder og køn.

Fonden følger.
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Ledelsesberetning

Anbefaling Redegørelse

2.3.4 Det anbefales, at  der årligt  i ledelsesberetningen, og på den erhvervs-
drivende fonds eventuelle hjemmeside, redegøres for sammensætningen af
bestyrelsen, herunder for mangfoldighed, samt at  der gives følgende oplys-
ninger om hvert  af bestyrelsens medlemmer:

► den pågældendes navn og st illing,

► den pågældendes alder og køn,

Fonden følger.

► dato for indtræden i bestyrelsen, hvorvidt  genvalg af medlemmet har
fundet sted, og udløb af den aktuelle valgperiode,

► medlemmets eventuelle særlige kompetencer,

► den pågældendes øvrige ledelseshverv, herunder poster i direkt ioner,
bestyrelser og t ilsynsråd, inklusive ledelsesudvalg, i danske og uden-
landske fonde, virksomheder, institut ioner samt krævende organisat i-
onsopgaver,

► hvorvidt  den pågældende ejer akt ier, opt ioner, warrants og lignende i
fondens datterselskaber og/ eller associerede virksomheder,

► hvilke medlemmer, der er udpeget af myndigheder/ t ilskuds-yder m.v.,
og

► om medlemmet anses for uafhængigt .

2.3.5 Det anbefales, at  flertallet  af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervs-
drivende fond ikke samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller direkt ionen i
fondens dat tervirksomhed(-er), medmindre der er tale om et  helejet  egent ligt
holdingselskab.

Fonden følger.

2.4. Uafhængighed

2 .4.1 Det anbefales, at  en passende del af bestyrelsens medlemmer er uaf-
hængige.

Består bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af op t il f ire
medlemmer, bør mindst  ét  medlem være uafhængigt . Består bestyrelsen af
mellem fem t il otte medlemmer, bør mindst  to medlemmer være uafhængige.
Består bestyrelsen af ni t il elleve medlemmer, bør mindst  t re medlemmer
være uafhængige og så fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhæng ikke for uafhængig, hvis
den pågældende:

► er, eller inden for de seneste t re år har været, medlem af direkt ionen el-
ler ledende medarbejder i fonden eller en væsent lig dattervirksomhed
eller associeret  virksomhed t il fonden,

► inden for de seneste fem år har modtaget større vederlag, herunder ud-
delinger eller andre ydelser, f ra fonden/ koncernen eller en dattervirk-
somhed eller associeret  virksomhed t il fonden i anden egenskab end
som medlem af fondens bestyrelse eller direkt ion,

► inden for det  seneste år har haft  en væsent lig forretningsrelat ion (f.eks.
personlig eller indirekte som partner eller ansat, akt ionær, kunde, leve-
randør eller ledelsesmedlem i selskaber med t ilsvarende forbindelse)
med fonden/ koncernen eller en dat tervirksomhed eller associeret  virk-
somhed t il fonden,

Fonden følger.
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Ledelsesberetning

Anbefaling Redegørelse

► er, eller inden for de seneste t re år har været, ansat eller partner hos
ekstern revisor,

► har været medlem af fondens bestyrelse eller direkt ion i mere end 12
år,

► er i nær familie med eller på anden måde står personer, som ikke be-
tragtes som uafhængige, særligt  nær,

► er st if ter eller væsent lig gavegiver, hvis fonden har t il formål at  yde
støt te t il disses familie eller andre, som står disse særligt  nær, eller

► er ledelsesmedlem i en organisat ion, en anden fond eller lignende, der
modtager eller gentagne gange inden for de seneste fem år har modta-
get væsent lige donat ioner fra fonden.

2.5. Udpegningsperiode

2.5.1 Det anbefales, at  bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for
en periode på to år, og maksimalt  for en periode på f ire år.

Fonden følger ikke.

Bestyrelsens forventes at  fortsætte
t il projektets afslutning iht . tidspla-
nen beskrevet i ledelsesberetningen.

2.5.2 Det anbefales, at  der for medlemmerne af bestyrelsen fastsættes en
aldersgrænse, som offent liggøres i ledelsesberetningen eller på fondens
hjemmeside.

Fonden følger ikke.

Udpegning af bestyrelsesmedlem-
mer sker i henhold t il vedtægternes
§ 4, hvor der formelt  ikke står anført
en aldersgrænse.

2.6. Evaluering af arbejdet i bestyrelsen

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fast lægger en evalueringsprocedure,
hvor bestyrelsen, formanden og de individuelle medlemmers bidrag og resul-
tater årligt  evalueres, og at  resultatet  drøftes i bestyrelsen.

Fonden følger.

2.6.2 Det anbefales, at  bestyrelsen én gang årligt  evaluerer en eventuel di-
rekt ions og/ eller administrators arbejde og resultater efter forud fastsat te
klare kriterier.

Fonden følger.

3. Ledelsens vederlag

3.1.1 Det anbefales, at  medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde
aflønnes med et  fast  vederlag, samt at  medlemmer af en eventuel direkt ion
aflønnes med et  fast  vederlag, eventuelt  kombineret  med bonus, der ikke bør
være afhængig af regnskabsmæssige resultater. Vederlaget  bør afspejle det
arbejde og ansvar, der følger af hvervet .

Fonden følger.

Der er i bestyrelsen truffet  beslut-
ning om, at  formand og næstfor-
mand vederlægges for arbejdet.

3.1.2 Det anbefales, at  der i årsregnskabet gives oplysning om det samlede
vederlag, som hvert  enkelt  medlem af bestyrelsen og en eventuel direkt ion
modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra fondens dat tervirksomheder
og associerede virksomheder. Endvidere bør der oplyses om eventuelle an-
dre vederlag som bestyrelsesmedlemmer, og en eventuel direkt ion, modta-
ger for udførelse af andet arbejde eller opgaver for fonden, fondens dat ter-
virksomheder eller associerede virksomheder, bortset fra medarbejderre-
præsentanters vederlag som ansatte.

Fonden følger.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2024 2023

Ejendomsdriftst ilskud 1.000 1.000
Andre eksterne omkostninger -228 -343

2 Personaleomkostninger -260 -310

Resultat af primær drift 512 347
Finansielle indtægter 302 219
Finansielle omkostninger -4 -22

Resultat før skat 810 544
Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 810 544

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 810 544

810 544
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Balance

Note t.kr. 2024 2023

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger under udførelse 28.745 27.300
Kunstværk under udførelse 31.547 28.789

60.292 56.089

Anlægsaktiver i alt 60.292 56.089

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre t ilgodehavender 577 1.183

577 1.183

Likvide beholdninger 58.791 17.131

Omsætningsaktiver i alt 59.368 18.314

AKTIVER I ALT 119.660 74.403

PASSIVER
Egenkapital
Grundkapital 600 600
Overført  resultat 2.014 1.204

Egenkapital i alt 2.614 1.804

Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Periodeafgrænsningsposter 115.700 71.700

115.700 71.700

Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og t jenesteydelser 1.283 805
Anden gæld 63 94

1.346 899

Gældsforpligtelser i alt 117.046 72.599

Passiver I ALT 119.660 74.403

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Udskudt  skat
5 Nærtstående parter
6 Legatarfortegnelse
7 Forbindelse t il anden fond
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Egenkapitalopgørelse

t.kr.
Grund-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 600 1.204 1.804
Overført , jf . resultatdisponeringen 0 810 810

Egenkapital 31. december 2024 600 2.014 2.614
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsfonden Artcenter Sprit ten for 2024 er aflagt  i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Rapporteringsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning

Transakt ioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning t il t ransakt ionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstår mellem transakt ionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgørelsen som en f inansiel post .

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes t il balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på t idspunktet  for t ilgodehavendets eller gælds-
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under f i-
nansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsakt iver, der er købt i fremmed valuta, måles t il kursen på t ransakt ionsdagen.

Resultatopgørelse

Indtægter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af indtægter valgt  IAS 11/ IAS 18.

Drifts- og anlægst ilskud indregnes i resultatopgørelsen, når fonden har opnået endeligt  t ilsagn fra
t ilskudsgiver, og det  er sandsynligt , at  fonden vil opfylde de bet ingelser, der er knyt tet  t il t ilskuddet, og
det er overvejende sandsynligt , at  t ilskuddet ikke skal t ilbagebetales. Tilskud periodiseres over den
periode, som t ilskuddet  vedrører.

Indtægter fra lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  ydelserne leveres, og der
dermed er sket  risikoovergang.

Øvrige indtægter ved salg af varer og t jenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at
ydelserne leveres, og der dermed er sket  risikoovergang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il administrat ion m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfat ter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt omkostninger t il so-
cial sikring m.v. t il fondens medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret . Posterne omfat ter renteindtægter og –omkostninger.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
0B

D
O

-J
O

G
56

-M
B1

J6
-Z

C8
I5

-A
7A

VD
-P

EG
0U



Ejendomsfonden Artcenter Spritten

Årsrapport  2024

16

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af årets resultat og udskudt skat

Fondens skat tepligt ige indkomst er opgjort  efter skat telovgivningen for fonde.

Årets skat , som består af årets aktuelle skat  og årets ændring i udskudt skat , indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres t il årets resultat , og direkte på egenkapitalen med den del, der kan
henføres t il bevægelser direkte på egenkapitalen.

I fonden beregnes skat ten af årets resultat  under hensyntagen t il skat temæssige korrekt ioner, fradrags-
beret t igede uddelinger, konsolideringsfradrag og foretagne henlæggelser t il og anvendelse af henlæg-
gelser t il senere uddelinger.

Skattelovgivningen t illader skat temæssigt  fradrag for hensættelser t il senere uddeling. Dette betyder, at
fonden kan reducere en eventuel skat tepligt ig posit iv indkomst t il nul ved i opgørelsen af den skat teplig-
t ige indkomst at  foretage indregning af en skat temæssig hensættelse t il senere uddeling. Den skat te-
mæssige hensættelse t il senere uddeling t illades ikke indregnet regnskabsmæssigt , hvorfor der opstår
en udskudt skat teforpligtelse herpå. Den udskudte skat teforpligtelse indregnes ikke i årsregnskabet, idet
det  ikke anses for værende sandsynligt , at  den kommer t il beskatning som følge af, at  det  er ledelsens
hensigt  fortsat  at  uddele alle indt jente midler i overensstemmelse med fondens formål. Sådanne udde-
linger er fradragsberet t igede i fondens skat tepligt ige indkomst og vil således medføre, at fonden ikke vil
ifalde skat tepligt  i fremtiden.

Balance

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger og kunstværk måles ved første indregning t il kostpris og måles efterfølgende til kost-
pris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte t ilknyttet anskaffelsen indtil det t idspunkt,
hvor akt ivet er klar t il brug. Indirekte produktionsomkostninger og låneomkostninger indregnes ikke i kost-
prisen.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugst iden på
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt i-
vernes forventede brugst ider:

Bygninger og kunstværk 15-100 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi efter afsluttet brugst id og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest ids-
punktet og revurderes årligt . Overstiger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-
ning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskr ivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruffet  en objekt iv indi-
kat ion på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfat ter indestående i pengeinst itut ter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpris eller net torealisat ionsværdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfat ter modtagne bevillinger og t ilskud, der
indtægtsføres i takt  med afskrivninger på materielle anlægsakt iver.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

t.kr. 2024 2023

2 Personaleomkostninger
Lønninger 260 310

Gennemsnit ligt  antal fuldt idsbeskæft igede 0 0

Vederlag t il bestyrelsen 260 310

I overensstemmelse med anbefalingerne om god fondsledelse kan følgende oplyses om bestyrelsens ve-
derlag:

► Fondens formand, Peter Spøer, har i regnskabsåret  modtaget et  vederlag på 200 t .kr. (2023: 250
t.kr.)

► Fondens næstformand, Stefan Hermann, har i regnskabsåret  modtaget et  vederlag på 60 t .kr .
(2023: 60 t .kr.)

3 Materielle anlægsaktiver

t.kr.

Grunde og
bygninger

under
udførelse

Kunstværk
under

udførelse I alt

Kostpris 1. januar 2024 27.300 28.789 56.089
Tilgang 1.445 2.758 4.203
Afgang 0 0 0

Kostpris 31. december 2024 28.745 31.547 60.292

Ned- og afskrivninger 1. januar 2024 0 0 0
Afskrivninger 0 0 0

Ned- og afskrivninger 31. december 2024 0 0 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 28.745 31.547 60.292

4 Udskudt skat

Fonden har en ikke-indregnet udskudt skat teforpligtelse på 61.535 t .kr . pr. 31. december 2024 vedrø-
rende skat temæssig hensættelse t il senere uddelinger. Beløbet er ikke indregnet, idet  det  ikke anses for
værende sandsynligt , at  den kommer t il beskatning som følge af, at  det  er fondens hensigt  fortsat  at  ud-
dele alle disponible midler i henhold t il fondens formål, jf . anvendt regnskabspraksis.

5 Nærtstående parter

Fonden har ingen nærtstående parter ud over fondens bestyrelse. Der har ikke været t ransakt ioner med
nærtstående parter ud over vederlag t il bestyrelsen.

Den erhvervsdrivende fond Ejendomsfonden Artcenter Sprit tens ledelse består af 5 bestyrelsesmedlem-
mer, herunder en bestyrelsesformand og bestyrelsesnæstformand. Fonden har ingen administrator.

Vederlag t il fondens bestyrelsen udgør 260 t .kr. (2023: 310 t .kr.)  og fremgår af note 2.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

6 Legatarfortegnelse

Legatarfortegnelse for regnskabsåret  2024, jf . lov om erhvervsdr ivende fonde § 80.

I t ilgange på materielle anlægsakt iver indgår der byggeomkostninger, som klassif iceres som interne ud-
delinger i henhold t il fundatsen på 4.203 t .kr. (2023: 6.564 t .kr.)

Fonden har ikke foretaget eksterne uddelinger i 2024.

7 Forbindelse til anden fond
Tilknyt tet  part Grundlag for t ilknytning

Fonden Kunsthal Sprit ten (erhvervsdrivende fond) Huslejeaftale
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Tommy Christiansen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Ejendomsfonden Artcenter Spritten
Serienummer: 1146f68b-7861-4675-a7e0-93893a2b4fff
IP: 194.182.xxx.xxx
2025-06-25 10:28:10 UTC

Stefan Bille Hermann
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Ejendomsfonden Artcenter Spritten
Serienummer: 9b015e20-cc6b-4826-a87e-9e84cb948d75
IP: 94.101.xxx.xxx
2025-06-25 11:12:44 UTC

Peter Spøer
Bestyrelsesformand
På vegne af: Ejendomsfonden Artcenter Spritten
Serienummer: 86520a2e-a9a8-402c-8f2f-6e73267ec8bd
IP: 86.52.xxx.xxx
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Peter Spøer
Mødeleder
På vegne af: Ejendomsfonden Artcenter Spritten
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Stine Lea Jacobi
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Ejendomsfonden Artcenter Spritten
Serienummer: 460ef4f0-18da-4ee9-8185-e6da68859806
IP: 91.209.xxx.xxx
2025-06-25 13:08:31 UTC

Kim Freilev
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Ejendomsfonden Artcenter Spritten
Serienummer: e8dad07d-ece0-4450-a6a2-4b7c4a9d7ca6
IP: 91.189.xxx.xxx
2025-06-26 08:06:31 UTC
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