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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EWAPO ESBJERG ApS
Bggevangen 9
6715 Esbjerg N

CVR-nr.: 89442915
Hjemsted: Esbjerg
Stiftelsesdato: 3. marts 1980

Regnskabsperiode: 5. maj 2024 - 4. maj 2025

Direktion Poul Vilhelm Merrild, Direktionen

Revisor Dansk Revision Esbjerg Godkendst revisionsaktieselskab
Smedevej 33
6710 Esbjerg

) Ordineer generalforsamling afholdes 17. oktober 2025 pa selskabets
Generalforsamling adresse
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 5. maj 2024 - 4. maj 2025 for
EWAPO ESBJERG ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 4. maj 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 5. maj 2024 - 4. maj
2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 5. maj 2024 -
4. maj 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, den 12. oktober 2025

Direktion

Poul Vilhelm Merrild
Direktionen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i EWAPO ESBJERG ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EWAPO ESBJERG ApS for regnskabsaret 5. maj 2024 - 4. maj 2025 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg V, den 12. oktober 2025

Dansk Revision Esbjerg Godkendst revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26993695

Claus Vium Jensen
Statsautoriseret revisor
mne33724
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har vaeret udlejning af fast ejendom og investering i veerdipapirer.
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Resultatopggrelse 5. maj 2024 - 4. maj 2025

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Resultat fgr finansielle poster
Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinzert udbytte
Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt

Dansk
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Note 2024/25 2023/24
kr kr

152.403 -55.613

2 -12.200 -4.000
140.203 -59.613

13.305 25.888

-129.431 -49.586

24.077 -83.311

3 -5.600 18.200
18.477 -65.111

2024/25 2023/24

kr kr

0 122.000

18.477 -187.111

18.477 -65.111

> GGa

INDEPENDENT MEMBER



Balance 4. maj 2025

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender
Selskabsskat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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Note 2024/25 2023/24
kr kr

5 4.300.000 4.300.000
5 314.231 303.789
4.614.231 4.603.789

10.495 0

14.780 23.415

25.275 23.415

41.254 66.197

66.529 89.612

4.680.760 4.693.401
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Balance 4. maj 2025

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Dagsvaerdioplysninger

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk
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Note 2024/25 2023/24

kr kr

200.000 200.000

1.189.768 1.171.291

0 122.000

1.389.768 1.493.291

54,500 48.900

54.500 48.900

4 2.831.305 2.850.288

4 2.831.305 2.850.288

32.828 45.475

20.271 19.540

28.891 22.723

229.589 81.104

0 12.558

93.608 119.522

405.187 300.922

3.236.492 3.151.210

4.680.760 4.693.401
5
6
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Virksomheds- udbytte for
kapital Overfart resultat  regnskabsaret Ultimo
kr kr kr kr
Egenkapital, primo 200.000 1.171.291 122.000 1.493.291
Betalt udbytte 0 0 -122.000 -122.000
Arets resultat 0 18.477 0 18.477
Egenkapital, ultimo 200.000 1.189.768 0 1.389.768
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Noter
1. Usikkerhed ved indregning og maling

Veerdien af selskabets ejendom er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. | den udstreekning markedsrenten
andrer sig, eller eiendommens vaerdi i gvrigt aendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende aendres.

2. Personaleomkostninger

2024/25 2023/24
kr kr
Lgnninger 12.200 4.000
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere 0 0
3. Skat af arets resultat
2024/25 2023/24
kr kr
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat tidligere ar 5.600 -18.200
| alt 5.600 -18.200

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Den samlede langfristede gaeld der forfalder efter 5 ar er: 2.710.158 kr
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Noter

5. Dagsvardioplysninger

2024/25
Investerings- Andre
ejendomme til veerdipapirer og
dagsveerdi kapitalandele
kr kr
Dagsveerdi ultimo 4.300.000 314.231
Urealiserede dagsvaerdireguleringer indregnet i resultatopgarelsen 1.904

(netto)

Veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsveerdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen med relevante eksterne observationer. Veerdianseettelsen af
investeringsejendommene i aret 2025 baseret pa nedenstaende afkastprocenter:
Erhvervsejendomme: 5,5% (sidste ar 5,5%)

Investeringsejendomme bestar af en ejendom beliggende i centrum af Esbjerg. Eiendommen der anvendes
til beboelsesformal indeholder 5 lejemal med et samlet areal pa 381 m2.

Veerdiansaettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som arets resultat. En
forggelse i afkastprocenten pa 1% ville i aret 2025 have medfgrt en sendret negativ veerdiansaettelse af
selskabets ejendomme pa TDKK 649.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 2.864, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 4. maj 2025 udgar TDKK 4.300.
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EWAPO ESBJERG ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Z&ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

Klassifikationen af regnskabsposten "personaleomkostninger" er zendret, sdledes at visse indtaegtsarter og
omkostningsarter, der hidtil er blevet indregnet under personaleomkostninger fremover indregnes under
regnskabsposterne "andre driftsindteegter” og "andre eksterne omkostninger".

Den foretagne klassifikationseendring har ingen belgbsmaessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indevaerende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den zendrede
klassifikation.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger ved investeringsejendomme samt eksterne omkostninger, er
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste" nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning eje ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Dansk
Revision 12 > GGh

INDEPENDENT MEMBER



Noter

7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt
andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme til dagsveerdi

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kagbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter farste indregning males
investeringsejendommene til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi, der repraesenterer det belagb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien
tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den
beregnede veerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopgarelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, som bestar af bgrsnoterede aktier, males til dagsvaerdi pa
balancedagen.
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fzlge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser bestar af udskudt skat.
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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