Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

TiIL ERRVERVSSTYRELSEN

Fannucchi Ejendomme ApS

Blyteekkervej 6, 4300 Holbaek
CVR-nr. 33 03 39 15

Arsrapport

1. juli 2021- 30. juni 2022
(13. regnskabsar)

2
Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinre generalforsamling, den //2%022

Mo gous Fremerec

Dirigent

Centergaarden . Ahlgade 15-17 . 4300 Holbask . TIf. 59 43 88 88 . Fax 59 43 90 09 . info@revi-fh.dk . CVR.nr. 15 27 01 44



Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Revisionsfirmaet Flemming Hansen F!'l

INDHOLDSFORTEGNELSE:

Pategninger:

LiedelSeSpateEiitig. . »couis s 65 snmus 5 baamEsis bREREE 45 FENRAES ¢ 3 RHEHBAER ¢ side 1
Revisors erklering om opstilling af drsregnskab .. .......... .. ... o oo side 2

Ledelsesberetning m.v.:
BelskabSOPLYSIIIIEEE ¢ v g« s 5o s vwuwmwn oo vmmons o s smmmisdsss s RRREEs & aaamaTT 3 3 side 3

Liedelseshefetiing, . ..o ovu s s : 5 56 smwas s waane s 65 oomNaE 35 AERTE 18 GREEAD 8 ¥ ) side 4

Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Anvendt regnskabspraksis. . .. ... side 5 - 8
Resultatopgerelse for 2021/2022 ......covvn v vnmsnasissanoiissnsnassisis side 9
Balanee i, 30. Juii 2022 : < s wususises nmums sr o uBuans s s mumE 15 ¥ BAHEET £ 535 side 10 - 11
Egenkapitalobggl‘else .................................................. side 12

INOTEI : « o s imie ¢ ¢ simm i oe o s ¢ ot wion s s % aviwcmtrse o o o st e o o 0w @ F §FF REEEELE & F S side 13



Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Revisionsfirmaet Flemming Hansen F!:I

LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022
for Fannucchi Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021

- 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen skal erklere, at betingelserne for fravalg af revision, jeevnfer arsregnskabslovens §135, fortsat
er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, den 14. december 2022

Direktion:

Mogens Fannucchi
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB.

Til den daglige ledelse i Fannucchi Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Fannucchi Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2021 —30. juni 2022,
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og

noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountant’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revision- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overenstemmelse med &rsregnskabsloven.

Holbak, den 14. december 2022

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsselskab
CVR-nr. 152701 44

Flemming Hansen

statsautoriseret revis
mne6394
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SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet: Fannucchi Ejendomme ApS
Blytaekkervej 6
4300 Holbeaek
CVR.nr.: 33033915
Hjemsted: Holbaek
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Direktion: Mogens Fannucchi
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:
Virksomhedens formal er investering og udlejning af fast ejendom, samt naturlig i forbindelse hermed

varende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets aktiviteter har i regnskabséret veeret mindre i forhold til 2020/2021.

Arets resultat kr. -143.251 anses ikke for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabséarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Revisionsfirmaet Flemming Hansen 3 -'

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

side 5

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Fannucchi Ejendomme ApS for 2021/2022 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte elementer for klasse
C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usgendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN.

Bruttofortjeneste:
I bruttofortjeneste er indregnet huslejeindtegter endvidere indregnes andre eksterne omkostninger som
omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen, samt

transaktioner i fremmed valuta m.v.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGORELSEN - FORTSAT.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab Bebe Choloe ApS, CVR. nr. 27 92 02 41 og sesterselskab
Paradiss ApS, CVR. nr. 33 03 39 31.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtig indkomst.

BALANCEN.

Materielle anleegsaktiver:
Bygninger og grunde maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
BYEIIIEEE . . .+ «ovewis 55 565688585 0aBEEE 8§ BHEHEE S I RMBHS ¢ 623 HEEFS s 08 PAENTT 882 50 ar

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

---fortseettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmaeessige vaerdi af materielle vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige veerdi.

Genindvindgsverdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettoppengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Skat af arets resultat er beregnet pé basis af acontoskatteordningens regler.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,

hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p&
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat:

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geeldsforpligtelser:
Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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RESULTATOPGO@RELSE FOR 2021/2022.

BRUTTOFORTIENESTE : : i ssnnsssssnmanmansswmmunses
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver ..................
Andre driftsomkostninger. . ........ o i

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. .........

Andre finansielle INAtEBLET: o us s s vsmumassrsmmmmnsss s
@vrige finansielle omkostninger. . ...t

RESULTATFOR SKAT . ... oo

Skat af retsresultat .. ... o oot

ARBTS RESUITTAT . sunes s snsnssassenuonsss - womme

Resultatdisponering:
Overfartresultat . ... vvvew v sansaisisunmunasssunmay s

DISPONERET TALT s cxssssssmsnsssrvmmunesssmmnenss

2021/2022
note kr.

-56.040
16.498
0

-72.538

1 0

2 70.713

-143.251

-143.251

-143.251

-143.251

side 9

2020/2021 i
1.000 kr

36
0
168

-132
13
292
-411

518

-929

-929

-929
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022.

2021/2022 2020/2021 i

AKTIVER: note kr. 1.000 kr.
Bygninger og runde. . .o o v o vevneecnonnossses T 1.030.576

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER .............co0nt. 1.030.576

ANLEGSAKTIVERTALT . ..o 1.030.576 0
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder............. 2.154.488 645
Andre tilgodehavende ........... ... .ol 117.904 173
TILGODEHAVENDER . .. ..o 2.272.392 818
LIKVIDE BEHOLDNINGER. .. ...... ..ot 890.396 2.444
OMSZETNINGSAKTIVERIALT . ...ooviiiiiieiaeneens 3.162.788 3.262

AKTIVERTALT ..o 4.193.364 3.262
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER:

Virksomhedskapital . ...........coiiiiiiiiiii
Overfort resultat . . ..o

EGENKAPITAL LIATLT s cscsmusunssssmmnnnssscmmnnen

Prioritetsgeeld .. ... ...
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ...........

Kortfristet del af langfristet prioritetsgaeld . . ..............
Selskabsskat ... ovv i e
Geeld til tilknyttede virksomheder. .. ......... ... ... ...
Leveranderer af varer og tjenesteydelser . ................
Andengeld ... ..o e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ...........

GZALDSFORPLIGTELSERTALT ... ...t

PASSIVERIALT ...ow.issvanpasrsonnmmassssmmsnseos

Eventualposter M.V. .. ..vvvvivnnnreennneernnneeenons
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser....................

2021/2022
note kr.
80.000
870417
950.417

598.049
598,049

28.150

0
1.923.562
78.163
615.023

2.644.898
3.242.947

4.193.364

a

side 11

2020/2021 1

80
620

700

1.903
20

14
625

256

2562

3.262
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EGENKAPITALOPGURELSE.

Virksomhedskapital:
Virksomhedskapital pr. 30. juni 2022. . .......... ..o

Overfort resultat:
Owerfortfesulfat pr. 1 juli 2021 sovvw s s swmmuevi s s smmonessnoe
Koftelktion PG : sxesmess ssmmseeipaunnssss ommens s wini

Overfort i henhold til resultatdisponering. .. ..................

Overfert resultat pr. 30. juni 2022 . ....... ...

Egenkapital ialt pr. 30. juni 2022 ..........0ciiieiiennnen

2021/2022
kr.

80.000

620.439
393,229
-143.251

870.417

950417

side 12

2020/2021 1
1.000 kr.

80

1.549
-929

620

700
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NOTER.

Note 1. Andre finansielle indteegter:
Renter tilknyttede virksomheder. . ........... ... .ot

Note 2. @vrige finansielle omkostninger:
Renter tilknyttede virksomheder ............. ... .. oo
DVIIBE 4 vumcs o v v v wmomsia s s 56 8EEATE IS ARARNG S+ 2 mmmEy s 2o ne

Note 3. Skat af arets resultat:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst .. ...............

Regulering afudskudtskat .. ........ooooviiiiniiiiiiy

Note 4. Eventualposter m.v.:

2021/2022
kr.

406
70.307

70.713

side 13

2020/2021 i
1.000 kr.
13

13

291

292

1.903
-1.385

518

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og hefter solidarisk for danske

selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, rente og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Note 5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen Vinkelvej 13, Org lyst pant pa nom. kr. 3.000.

AT/LF 40451



