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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Grgnnegaarden, Ejendomsselskab Randers A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers C, den 30. april 2026

Direktion

Vibeke Horn

Bestyrelse

Karsten Horn Vibeke Horn Hans Christian Risgaard
Formand

Gronnegaarden, Ejendomsselskab Randers A/S - Arsrapport for 2025 1



nnnnnnnnnnnn

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Grgnnegaarden, Ejendomsselskab Randers A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Grgnnegaarden, Ejendomsselskab Randers A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 30. april 2026

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Mads Anker Jensen
statsautoriseret revisor
mne45819
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Grgnnegaarden, Ejendomsselskab Randers A/S
Kasernevej 1
8900 Randers C

CVR-nr.: 23815915
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 1. januar 2025 - 31. december 2025

Karsten Horn, Formand
Vibeke Horn
Hans Christian Risgaard

Vibeke Horn

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@

Danske Bank, @stervold 40, 8900 Randers C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af administration og drift af fast ejendom samt
investering i veerdipapirer.

Vaesentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke veeret veesentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udgar 1.149.001 mod 1.248.146 sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udgar
442.892 mod 680.297 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ejendomsportefglje indregnes til dagsvaerdi, og vaerdireguleringer i forbindelse hermed fares
over resultatopggrelsen. Beregningen af dagsvaerdi foretages pa baggrund af en anerkendt afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Vaerdiansaettelsen indeholder elementer forbundet med skgn, herunder
forventet driftsresultat og et fastsat afkastkrav. Afkastkravene fastsaettes individuelt for hver ejendom og
afspejler ejendomstypen, ejendommens risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.149.001 1.248.146
1 Personaleomkostninger -462.493 -141.392
Resultat far finansielle poster 686.508 1.106.754
Andre finansielle indtaegter 187.824 110.545
@vrige finansielle omkostninger -305.292 -347.164
Resultat far skat 569.040 870.135
2 Skat af arets resultat -126.148 -189.838
Arets resultat 442.892 680.297
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinzert udbytte vedtaget i regnskabsaret 164.400 140.000
Udbytte for regnskabsaret 263.500 99.200
Overfares til overfgrt resultat 14.992 441.097
Disponeret i alt 442.892 680.297
Ekstraordinzert udbytte vedtaget efter regnskabsarets udlgb 0 164.400
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Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 24.000.000 24.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 24.000.000 24.000.000
Anlaegsaktiver i alt 24.000.000 24.000.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 63.471 0
Andre tilgodehavender 9.750 0
Periodeafgraensningsposter 28.198 45.285
Tilgodehavender i alt 101.419 45.285
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 807.654 646.278
Veerdipapirer i alt 807.654 646.278
Likvide beholdninger 207.413 617.682
Omsaetningsaktiver i alt 1.116.486 1.309.245
Aktiver i alt 25.116.486 25.309.245
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Balance 31. december
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Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 13.326.736 13.311.744
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 263.500 99.200
Egenkapital i alt 14.090.236 13.910.944
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.661.100 2.663.300
Hensatte forpligtelser i alt 2.661.100 2.663.300
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.000.730 7.460.261
Deposita 638.370 626.210
4 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.639.100 8.086.471
4 Kortfristet del af langfristet geeld 448.650 434.452
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 40.000 40.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 63.254 740
Selskabsskat 0 121.266
Anden gzeld 174.146 52.072
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 726.050 648.530
Gaeldsforpligtelser i alt 8.365.150 8.735.001
Passiver i alt 25.116.486 25.309.245
5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopggrelse
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Virksomhedska- Foreslaet udbytte
pital Overfort resultat for regnskabsaret | alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2025 500 13.312 99 13.911
Udloddet udbytte 0 0 -99 -99
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 15 264 279
Ekstraordinzert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 164 0 164
Udloddet ekstraordineert udbytte
vedtaget i regnskabsaret 0 -164 0 -164
500 13.327 264 14.091
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Noter

2025 2024
kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 462.493 141.392
462.493 141.392
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

2.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 128.348 194.238
Arets regulering af udskudt skat -2.200 -4.400
126.148 189.838

3. Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme omfatter en zeldre centralt beliggende boligudlejningsejendom
i Randers C. Ejendommens dagsvaerdi er opgjort pa baggrund af et budgetteret driftsafkast pa
1.563 t.kr. og en afkastfaktor pa 6,5 %.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt eiendom med udgangspunkt i eiendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
haendelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som falger:

31/12 2025 31/12 2024

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 6,5 6,75
Tomgangsprocent, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region

e.l.) (%) 1 1
Gennemsnitlig resterende lejeperiode, bolig, beliggenhed

(land, landsdel, region e.l.) (ar) Ubegranset Ubegraenset

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa
(kr/m2) 70 70
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 24.000 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Henset til markedssituationen er dagsvaerdien beregnet ud fra et afkast pa 6,5
%. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastpro-
centen pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 1.717 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 2.004 t.kr.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen. Arets dagsveerdiregulering indregnet
i resultatopggrelsen udggr O t.kr.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift, er indregnet i
resultatopggrelsen og indga i ejendommenes drift.

31/12 2025 31/12 2024

kr. kr.

4. Galdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gald i alt del af lang- geeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 7.449.380 448.650 7.000.730
Deposita 638.370 0 638.370
8.087.750 448.650 7.639.100

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 5.153 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5.  Oplysninger om dagsvaerdi

Andre
vardipapirer
og
kapitalandele Investerings-
1.000 DKK ejendomme
kr. kr.
Dagsveerdi 31. december 2025 807.654 24.000.000
Arets urealiserede aendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopggrelsen 161.376 0

Grgnnegaarden, Ejendomsselskab Randers A/S - Arsrapport for 2025 10



nnnnnnnnnn

Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.263 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2025 udgar 24.000 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til Grundejernes Investeringsfond, 3.186 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udgar 24.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 270 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udgar 24.000 t.kr.

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Grgnnegaarden, Ejendomsselskab Randers A/S - Arsrapport for 2025 11
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grgnnegaarden, Ejendomsselskab Randers A/S er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter ved ejendomsudlejning, ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til eiendommens drift.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner m.v. til selskabets
personale.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vardipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelse vedrgrende
selskasskat m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uaf-
hzangig kaber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den bud-
getterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et af-
kastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for
forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder o.l.
Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme
fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bagrsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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