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Ledelsespétegning
Bestyrelsen og direktionen hur dags dato behandlet og godkendt dsrapponen for regoskabsire 01.01.2012 -
31.12.2012 for A/S mair. nr. 2270 udenbys klzedebo kvarter,

Arsrapporien atlegges | overensstemmetse med drsregnskabsloven.

Dl er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ahtiver, passiver og fimnsielle
stilling pe. 31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteler for regnskabsret 01.01.2012 - 31.12.2012

L edelsesheremingen indeholder efter vores opfattelse en retvisenac redegorelse for de forhold, heretningen
omhamlier.

Asstapporten indstifles til genemiforsamlingens godkendelse.
Kegbunhavo, den [7.06.2042
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Den uafhzengige revisors erklzringer

Til kapitalejerne i A/S matr. nr. 2270 udenbys klzedebo kvarter

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for A/S matr. or. 2270 udenbys kleedebo kvarter for regnskabséret 01.01.2012 - 31.12.2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 4rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven,.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udferte revision af drsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Kebenhavn, den 17.06.2013
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet beskaeftiger sig med udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i 4r realiseret et underskud pa 2.264 t.kr., hvilket betragtes som utilfredsstillende.

For regnskabséret 2013 forventes et positivt resultat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Nettoomsztning og andre eksterne omkostninger er af konkurrencemaessige hensyn sammendraget i posten
”Bruttofortjeneste”.

Nettoomsatning
Nettoomsztning bestér af huslejeindtagter og indregnes for den periode, indtagten vedrerer. Nettoomsztning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af evt. rabatter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsérets vareforbrug malt til kostpris reguleret for seedvanlige lagernedskrivnin-
ger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestir af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafthangige
vurderinger af dagsvaerdien. Der afskrives ikke pé grunde.

Andre anleg og driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-

ger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver
udger kostprisen den laveste veerdi af dagsvaerdien af aktivet og nutidsverdien af de fremtidige leasingydelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret p4 folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger (erhverv) 50-100 &r
Bygninger (beboelse) Ingen afskrivning
Serlige installationer 10-25 &r
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10-25 ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmessige

vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegielse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vzrdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gzld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méales pa tidspunktet for lénoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efier fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrerende operationelle leasingaftaler indregnes lineart i resultatopgerelsen over leasingperi-

oden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.



A/S matr. nr. 2270 udenbys klzedebo kvarter

Resultatopgerelse for 2012

Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinzrt resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Andre reserver
Overfeort resultat

2012 2011

Note kr. t.kr.
(2.116.701) 230

1 (565.126) (466)
2 (31.884) (386)
(2.713.711) (622)

436.317 430

(695.476) (541)
(2.972.870) (733)

3 709.068 183
(2.263.802) (550)

0 (315)

(2.263.802) (235)
(2.263.802) (550)
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011
Note kr. t.kr.
Grunde og bygninger 27.050.790 23.100
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 105.153 122
Materielle anlaegsaktiver 4 27.155.943 23.222
Anlzegsaktiver 27.155.943 23.222
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.026.343 8.302
Andre tilgodehavender 9.772 72
Tilgodehavender 10.036.115 8.374
Likvide beholdninger 222.031 80
Omszetningsaktiver 10.258.146 8.454
Aktiver 37.414.089 31.676
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011
Note kr. tkr.
Virksomhedskapital 5 500.000 500
Reserve for opskrivninger 14.214.132 14.215
Overfort overskud eller underskud (1.823.608) 440
Egenkapital 12.890.524 15.155
Udskudt skat 2.740.157 3.449
Hensatte forpligtelser 2.740.157 3.449
Geld til realkreditinstitutter 18.805.229 7.758
Langfristede gzldsforpligtelser 18.805.229 7.758
Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser 104.000 351
Bankgzld 0 2.812
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 14
Anden gzld 2.874.179 2.137
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.978.179 5.314
Gzldsforpligtelser 21.783.408 13.072
Passiver 37.414.089 31.676
Eventualforpligtelser 6

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2012

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Reserve for overskud
Virksom-  opskrivnin- eller under-
hedskapital ger skud T alt
kr. kr. kr. kr.
500.000 14.214.132 440.194 15.154.326
0 0 (2.263.802) (2.263.802)
500.000 14.214.132 (1.823.608) 12.890.524
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Noter
2012 2011
kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og len 556.235 461
Andre omkostninger til social sikring 4.050 2
Andre personaleomkostninger 4.841 3
565.126 466
2012 2011
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2012 2011
kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p materielle anlegsaktiver 31.884 72
Nedskrivninger af materieile anlegsaktiver 0 314
31.884 386
2012 2011
kr. t.kr.
3. Skat af ordinzert resultat
ZAndring af udskudt skat (709.068) (183)
(709.068) (183)
Andre anlzeg,
Grunde og driftsmateri-
bygninger el og inventar
kr. kr.
4. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 9.210.985 612.822
Tilgange 3.950.790 14.458
Kostpris ultimo 13.161.775 627.280
Opskrivninger primo 14.214.132 0
Opskrivninger ultimo 14.214.132 0
Af- og nedskrivninger primo (325.117) (490.243)
Arets afskrivninger 0 (31.884)
Af- og nedskrivninger ultimo (325.117) (522.127)
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 27.050.790 105.153
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Noter

S. Virksomhedskapital
Ordinzre aktie

Ordinzre aktier

Ordinzre aktier

Ordinzre aktier

Ordinzare aktier

Ordinere aktier

Fondaktier ved udvidelse af kapital

6. Eventualforpligtelser

Pilydende Nominel

veerdi vaerdi

Antal kr. kr.
1 50.000,00 50.000
3 25.000,00 75.000
12 10.000,00 120.000
11 5.000,00 55.000
17 1.000,00 17.000
6 500,00 3.000
0 0,00 180.000
50 500.000

Selskabet er part i en verserende ankesag om betaling og restforpligtelse pé en leaset kopimaskine. Den mak-

simale forpligtelse skennes maksimalt at udgere 1.400 t.kr.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med B&P D Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
hefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pé 18.805 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger i Dan-

mark, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 23.100 t.kr.

Selskabet har via pengeinstitutter stillet garantier for i alt 400 t.kr.



