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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for Granberg
Ejendomme ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravalge revision, jf. arsregnskabsloven § 135, og har valgt at benytte
denne mulighed for regnskabsiret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ejby, den 4. marts 2026

Direktion

Jens Per Granberg
Direktor
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Granberg Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Granberg Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense M, den 4. marts 2026

VH Revision Registrerede Revisorer ApS
CVR nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt anden dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i perioden,
som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale 1 ledelsesberetningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Granberg Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-virksomhedet.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgorelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i1 regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af ssmmentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring 1 lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Lejeindtzgter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgdede kontrakter.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter forbrug og omkostninger i relation til udlejning af
ejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter 1 forhold til selskabets vasentligste
aktivitet.
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Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets vasentligste
aktivitet, herunder tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtegtstores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgir i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen af koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar af konsolideringen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner, andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris

med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandorer og lon samt lineomkostninger fra specifik og generel lintagning, der
direkte vedrorer opforelsen af det enkelte aktiv.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives lineart over den
forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 0-20 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0 %
Indretning af lejede lokaler 10 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgorelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
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Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indlinskonti i pengeinstitutter, herunder valutakonti og
sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver mailes til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af
endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter og leverandergzld, indregnes ved laneoptagelse til
kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende
perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige gxldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste...........ccccoooiiiiiiiiiiiiiee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.. ..ot

Resultat for finansielle poster..
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Andre finansielle INAt@GLET......ccovveirie i

Andre finansielle omkostninger...

Resultat fo1 SKAt ... e

Skat af drets resultat......ccceeeennn.....

ALt TESULLAL. ..o.vooeoeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

OVEITBIt TESUITAL . eeeeeeeee e eeeee e e e eeee e e e eeeeeeeeeeaeeeereaens

Forslag til resultatdisponering

2025 2024
DKK DKK
187.927 154.475
-25.048 -25.048
162.879 129.427
0 59
-33.229 -32.527
129.650 96.959
-28.746 -21.442
100.904 75.517
100.904 75.517
100.904 75.517

-10 -
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BALANCE PR. 31. december 2025

AKTIVER

2025 2024

DKK DKK
Grunde 0g bygninger...........coeiiviiiiiii i 2.404.558 2.429.606
Materielle anlaegsaktiver...............ccccecoiiiininiiiiciccee, 2.404.558 2.429.606
Anlae@saktiver.............ccoiiiiiiiiiii 2.404.558 2.429.606
Andre tilgodehavender.......cccocviiiiiiiiiniin e 0 0
PeriodeafgraensningSpOSter......cooeireuiireieenieeieie e 0 260
Tilgodehavender..............occooviiiiiiniiiniinicceecee 0 260
Likvide beholdninger..................cccccooiiiniiiiii s 145.324 70.849
Oms@tningsakKtiVer............coociiiiiiiiiice e 145.324 71.109
AKLIVET ...t s 2.549.882 2.500.715

-11 -
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PASSIVER

2025 2024

DKK DKK

Virksomhedskapital.........ccoccoveiiiiiiiiiiiinicccccees 40.000 40.000
Overfort resultat.........ocoocuiiiiiiiiiiiic e, 744.860 643.956
Egenkapital.............cccccooooiiiiiiiiiiccc e, 784.860 683.956
Henszttelser til udskudt skat........ccoccoveeineincincinciincee, 211.316 202.722
Hensatte forpligtigelser .............ccoceveviiniiininincncn e 211.316 202.722
Prioritetsgaeld........ccooooiiiiiiiiiiiii e, 1.147.213 1.217.976
Modtagne forudbetalinger fra kundet.........ccoceeeeiniincnnenen, 283.200 283.200
Langfristede geldsforpligtigelser................ccoceevniniinn. 1.430.413 1.501.176
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtigelser................. 70.763 70.059
Leverandorer af varer og tjenesteydelser..........ccccoevvrcininnnnee. 7.000 7.000
SelskabsSKat......c.ovieuiriiiiiiiiiieie e 20.152 12.848
Anden gaeld ... 25.220 22.796
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccoeiirinncnnnnes 158 158
Kortfristede galdsforpligtigelser..............coccccuivncinnnnnes 123.293 112.861
PassivVer.........ccooiiiiiii 2.549.882 2.500.715

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

12 -



EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo.......c.cccceeveviecineincinciniciecnes

Virksomhedskapital ultimo...............c..cccoiine.

Overfort overskud eller tab, primo.........cccccoeeviiiciiiiciiinns
ALets 1ESUIAL.....vvecveveiecveeeeee e e

Overfort overskud eller tab, ultimo

Egenkapital............ccocoooiiiiiiiii

Forklaring til egenkapitalopgorelse

_13-
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2025 2024
DKK DKK
40.000 40.000
40.000 40.000
643.956 568.439
100.904 75.517
744.860 643.956
784.860 683.956
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NOTER

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen

PErsoNalenote).......cccoivuiiiiiiiiiiiiiiiiie 1 1
Antal personer beskaftiget..............ccoeveiniiiiiiniiinn e 1 1
Geld 1 alt primo Gald 1 alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgald efter 5 ar

2 Langfristede
gxldsforpligtige
Iser
Prioritetsgald....... 1.288.035 1.217.976 70.763 856.988
Modtagne
torudbetalinger
fra kunder............ 283.200 283.200 0 0

Langfristede
gxldsforpligtige
Isef....ccccuvveennnne. 1.571.235 1.501.176 70.763 856.988

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet haxfter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, xxx Holding ApS, CVR nr.
XX XX XX XX, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

eller

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2025 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haftelse udgor
et storre belob.

_14 -
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NOTER

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med DLR Kredit er tinglyst pantbrev 1

Tinglyst pantebelob Aktivets bogtorte vaerdi

Ejendommen Bredgade 10 1.479.000 2.404.558

_15-



