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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

L.C. Glad & Co. Ejendomsselskab A/S
Vallensbaekvej 65

2625Vallensbaek

CVR-nr.: 62476915
Hjemsted: Vallensbaek
Regnskabsar: 01.01.2025- 31.12.2025

Bestyrelse

Frederik Christian Glad, formand
Philip Christian Glad

Thomas Christian Glad

Direktion
Thomas Christian Glad, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025 for L.C. Glad & Co. Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vallensbaek, den 24.03.2026

Direktion

Thomas Christian Glad
direktor

Bestyrelse

Frederik Christian Glad Philip Christian Glad
formand

Thomas Christian Glad
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i L.C. Glad & Co. Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for L.C. Glad & Co. Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret
01.01.2025 - 31.12.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2025 - 31.12.2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover



udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 24.03.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Anders Kreiner
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne26765
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje, drive, administrere og udleje fast ejendom samt handels- og
produktionsvirksomhed.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling
Selskabets ejendom indregnes til en skannet dagsvaerdi og derfor er der i sagens natur en usikkerhed omkring
indregning og maling af ejendommen jf. note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2025

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 863.514 1.554.913
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom me 109.867 709.189
Personaleomkostninger 2 (125.200) (124.557)
Af- og nedskrivninger 3 (33.356) (33.357)
Driftsresultat 814.825 2.106.188
Andre finansielle indtaegter 4 11.680 19.309
Andre finansielle omkostninger (238.428) (305.432)
Resultat for skat 588.077 1.820.065
Skat af arets resultat 6 (129.611) (402.352)
Arets resultat 458.466 1.417.713
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 458.466 1.417.713
Resultatdisponering 458.466 1.417.713
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 23.050.000 22.800.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 80.534 113.890
Materielle aktiver 7 23.130.534 22.913.890
Anlaegsaktiver 23.130.534 22.913.890
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.658 4,732
Andre tilgodehavender 0 403.259
Tilgodehavende skat 30.564 0
Tilgodehavender 43.222 407.991
Likvide beholdninger 1.059.970 949.803
Omsatningsaktiver 1.103.192 1.357.794
Aktiver 24.233.726 24.271.684
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Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 2.500.000 2.500.000
Overfart overskud eller underskud 10.292.753 9.834.287
Egenkapital 12.792.753 12.334.287
Udskudt skat 3.837.827 3.723.652
Hensatte forpligtelser 3.837.827 3.723.652
Geeld til realkreditinstitutter 2.629.954 3.447.231
Deposita 283.034 283.034
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 2.912.988 3.730.265
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 8 341.603 383.261
Deposita 136.839 146.005
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.713 69.634
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 466.864 164.636
Geeld til tilknyttede virksomheder 110.813 0
Geeld til associerede virksomheder 3.569.555 3.656.642
Skyldig skat 0 52.908
Anden geeld 9 53.771 10.394
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.690.158 4.483.480
Gaeldsforpligtelser 7.603.146 8.213.745
Passiver 24.233.726 24.271.684

Usikkerhed ved indregning og maling



Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 10

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
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Egenkapitalopgerelse for 2025
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 2.500.000 9.834.287 12.334.287
Arets resultat 0 458.466 458.466
Egenkapital ultimo 2.500.000 10.292.753 12.792.753
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme er vaerdiansat efter de principper, som er beskrevet under anvendt regnskabspraksis.
For ejendomme, der vaerdiansaettes efter afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke forretningskravet, som

markedet matte have til egendommen, og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens veerdi.

Afkastkravet afspejler renten, som man ville kunne forvente at fa ved et eventuelt kontrolleret salg. Afkastsatsen

er fastsat ud fra ledelsens vurdering og er behaeftet med en vis usikkerhed.

2 Personaleomkostninger

2025 2024
kr. kr.
Gager og lanninger 120.000 120.000
Andre omkostninger til social sikring 5.200 4.557
125.200 124.557
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
3 Af- og nedskrivninger

2025 2024
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 33.356 33.357
33.356 33.357

4 Andre finansielle indtaegter
2025 2024
kr. kr.




Renteindtaegter i gvrigt 11.680 19.099
@vrige finansielle indtaegter 0 210
11.680 19.309

5 Andre finansielle omkostninger
2025 2024
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 107.087 87.086
@vrige finansielle omkostninger 131.341 218.346
238.428 305.432
L.C. Glad & Co. Ejendomsselskab A/S | Noter 12

6 Skat af arets resultat

2025 2024
kr. kr.
Aktuel skat 15.436 80.908
/Andring af udskudt skat 114.175 321.444
129.611 402.352

7 Materielle aktiver

Investerings-

Andre anlaeg,

driftsmateriel

ejendomme og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 15.576.709 180.136
Tilgange 140.133 0
Kostpris ultimo 15.716.842 180.136
Af- og nedskrivninger primo 0 (66.246)
Arets afskrivninger 0 (33.356)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (99.602)
Dagsveerdireguleringer primo 7.223.291 0
Arets dagsveerdireguleringer 109.867 0
Dagsvaerdireguleringer ultimo 7.333.158 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 23.050.000 80.534

Selskabets investeringsejendom er en kontorejendom beliggende i Vallensbaek. Investeringsejendommen er jf.
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaseret model.

Det er forudsat, at ejendommens udlejningsgrad i det kommende ar er pa niveau og til en leje svarende til den



nuvaerende leje.

Afkastkravet for selskabets ejendom udger 7 % pr. 31.12.2025 (7 % pr. 31.12.2024). En &endring i afkastkravet

med 0,25% - point vil &ndre dagsvaerdien med +853 t.kr/-795 t.kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.

8 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2025 2024 2025 2025
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 341.603 383.261 2.629.954 1.180.706
Deposita 0 0 283.034 0
341.603 383.261 2.912.988 1.180.706
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9 Anden geeld (kortfristet)

2025 2024
kr. kr.
Moms og afgifter 46.337 1
Skyldig lgn, A-skat, sociale bidrag m.m. 7.434 3.936
Anden geeld i @vrigt 0 6.457
53.771 10.394

10 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
2025 2024
kr. kr.
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 69.312 155.952

11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme.

Selskabet har tinglyst ejerpantebreve pa 5.500 t.kr., realkreditpantebreve pa 8.248 t.kr. samt afgiftspantebreve pa
76 t.kr. i selskabets ejendomme afgivet til sikkerhed for bankmellemvaerender i L.C.Glad & Co. Ejendomsselskab

A/S, L.C. Glad & Co. A/S. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 23.050 t.kr.

Bankmellemvaerendet udggr O t.kr. pr. 31.12.2025.

Selskabet har et afgiftspantebrev pa 1.000 t.kr. afgivet til sikkerhed for C.F. Glad og Hustrus Mindelegat.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.



Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning vedrarer lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til
keber har fundet sted. Lejeindteegter ved udlejning periodiseres og indteegtsfores linesert over lejeperioden.
Nettoomsatningen indregnes ekslusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
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endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab ved salg
af materielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geaeld til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat



Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

| beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grundlag
af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejerenes bonitet mv., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende

ejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdaelse af forventede tab.



Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget
goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstaet ved en
virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat vedrgrende genbeskatning af tidligere fratrukne underskud i udenlandske dattervirksomheder
indregnes ud fra en konkret vurdering af hensigten med den enkelte dattervirksomhed.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
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til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vardi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.






