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Box Living Grenaa A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober
2024 - 30. september 2025 for Box Living Grenaa A/S.

Arsregnskabet aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2024 - 30. september 2025.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 26. marts 2026

Direktion

Esben Mgller

Bestyrelse

Mark Ravnebaxk Mgller Esben Moller Janni Ravnebak Mgller

Stefan Ravnebak Moller



Box Living Grenaa A/S
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Box Living Grenaa A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Box Living Grenaa A/S for perioden 1. oktober 2024 - 30.
september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september, 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2024 - 30. september 2025 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
n&rmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de

yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af arsregnskabet, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde arsregnskabet uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hegjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sdidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Grenaa, den 26. marts 2026

ROBZAZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for Box Living Grenaa A/S for perioden 1. oktober 2024 - 30. september 2025 er
udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter 1 forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligehold, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til deres respektive
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsvirksomhed for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat til
skattemyndighederne.

BALANCEN
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder males 1 modervirksomhedens regnskab efter den indre
vardis metode. Virksomheden har valgt at anse indre verdis metode som en malemetode.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af koncerninterne avancer/tab.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmeessige verdi.

Kapitalandele, der maéles til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest,
hvis der foreligger indikationer pd verdiforringelser.

Kapitalandele 1 virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre vardi 1 det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belob under hensatte forpligtelser 1 det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning
efter den indre verdis metode, 1 det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes 1 arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af kapitalandelene opgeres som forskellen mellem
nettosalgsprisen og den regnskabsmassige veardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill. Fortjeneste og tab indregnes under indtaegter af kapitalandele.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke méles til dagsverdi, vurderes
arligt for indikationer pd veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestroamsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi.
Kapitalvaerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af
aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke
leengere bestér.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indldnskonti 1 pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste...................ocooovoiiiiiieee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl@ESAKLIVET.........ooeiviiciieee s

Resultat for finansielle poster.........................ccoooooieei,
Indtaegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder.............
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder........
Andre finansielle indtagter............cooovieevieiiiccc e,

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder............oooiii e,

Resultat for SKAt ..o

Skat af Arets reSUILAL........ooveeeeee e

ATEtS F@SUIEAL.....o. oo e

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode..
Overfart resultat.............ccooovoiieiiiceee s

Forslag til resultatdisponering.......................ccccoooeoeveiin .

10

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
31.258 2.344.477
0 -735.302
31.258 1.609.175
237.361 -9.258
121.196 0
1.039 1.000.198
-1.404 0
389.450 2.600.115
-33.460 -591.718
355.990 2.008.397
237.361 -9.258
118.629 2.017.655
355.990 2.008.397
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BALANCE PR. 30. september

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

AnlaegsaKtiver..................ocoooii
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

SelskabssKat...........oovoviieeciee e
Andre tilgodehavender..............c...ccoooiiiiiiii

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger.......................ccooooeeviiiicecc,

Omsaetningsaktiver.....................c.ocooooiiiiceeeeeeeee

ABIVRY ..o e e e e e e aeaen

AKTIVER

11

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
317.058 79.697
317.058 79.697
317.058 79.697

0 1.148.373
4.312.958 4.706
0 2.611

0 96.729
4.312.958 1.252.419
120.850 5.573.063
4.433.808 6.825.482
4.750.866 6.905.179
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BALANCE PR. 30. september

PASSIVER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Virksomhedskapital..............cccoooooviiiiiiiccccee e, 500.000 500.000
Reserve for opsKriviINger..........oooovovveiioeieeee e 267.058 29.697
Overfort resultat..............coooooioeee e 3.547.598 3.428.969
Egenkapital........................ccooiiieee e, 4.314.656 3.958.666
Geld til tilknyttede virksomheder..............cccocoooeveiiiiinnee, 0 315.000
SelskabssKat...........coovovoiiiiiiee e 0 1.008.412
Langfristede gaeldsforpligtigelser.....................c.cococoeveen. 0 1.323.412
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..............ccooevevnnnie. 15.000 20.000
Geld til tilknyttede virksomheder..............cccocoooeveiiiiinnee, 387.750 33.640
Selskabsskat..........cccooiiiiiiiie e 33.460 0
Skyldig sambeskatningsbidrag...............cccccooooiiieiiiiii, 0 1.333

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl STKIING........viviiiiiiicicceeee e, 0 1.568.128
Kortfristede geeldsforpligtigelser..................ccocooovviieinnnn 436.210 1.623.101
PASSIVET ... s 4.750.866 6.905.179

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere &r bestdet af at drive
produktions- og salgsvirksomhed af modulaere enheder til beboelse/kontor eller lignende
til sével det offentlige som til private virksomheder og dermed beslegtede virksomheder.

2024/2025 2023/2024

DKK DKK

2 Antal personer beskeftiget
Antal personer beskeftiget 1 gennemsnit ................ccccocueveneen, 1 1
Antal personer beskaeftiget........................c.ocoooviiiiiiiiin 1 1

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets aktiver er ikke pantsat og der er ikke afgivet nogen sikkerhedsstillelser.
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