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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 19. marts - 31. december
2025 for KBH Estate K/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 19. marts -
31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 10. marts 2026

Direktion

Jacob Bjerring Christian Sonny Larsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i KBH Estate K/S

Vi har opstillet arsrapporten for KBH Estate K/S for regnskabsaret 19. marts - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 10. marts 2026
CVR-nr. 33 25 68 76

Crowe

Lasse Norgard
Statsautoriseret revisor
mnel0675
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

KBH Estate K/S

Ilfordvej 2A

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 45484025

Regnskabsperiode:  19. marts - 31. december 2025
Stiftet: 19. marts 2025

Hjemsted: Kebenhavn

Jacob Bjerring

Christian Sonny Larsen

Crowe

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
CVR-nr.: 33256876

Rygérds Allé 104

2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er ejendomsudvikling samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pé kr. 2.150.800, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 12.156.757.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KBH Estate K/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2025 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af direkte
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen/huslejen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder gevinst ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer
mvy.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Der afsaettes ikke skat, da selskabet er transparant

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse
19. marts - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger materielle anlaeegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note

2025

kr.

2.553.168

-404.272

2.148.896

2.981
-1.077

2.150.800

2.150.800
2.150.800



Balance pr. 31. december 2025

Note 2025
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2 47.595.217
Materielle anlaegsaktiver 47.595.217
Anlaegsaktiver i alt 47.595.217
Andre tilgodehavender 2.809
Tilgodehavender 2.809
Omsetningsaktiver i alt 2.809
Aktiver i alt 47.598.026



Balance pr. 31. december 2025

Note 2025
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 10.000
Indskud 9.995.957
Overfort resultat 2.150.800
Egenkapital 12.156.757
Geld til pantebreve 29.600.000
Deposita 654.400
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 30.254.400
Banker 5.168.869
Anden gzld 18.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.186.869
Geldsforpligtelser i alt 35.441.269
Passiver i alt 47.598.026
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 19. marts 2025
Arets indskud

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Virksomheds- Overfort
kapital Indskud resultat I alt
10.000 0 0 10.000
0 9.995.957 0 9.995.957
0 0 2.150.800 2.150.800
10.000 9.995.957 2.150.800 12.156.757
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Noter

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 19. marts 2025
Tilgang i arets lob

Afgang i drets lob

Kostpris 31. december 2025

Opskrivninger 19. marts 2025
Opskrivninger 31. december 2025

Af- og nedskrivninger 19. marts 2025

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2025
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2025
kr.

Grunde og byg-
ninger

0
51.821.344

-3.821.855
47.999.489

0

404.272
404.272

47.595.217



Noter

3 Langfristede geldsforpligtelser

Geald Geald
19. marts 31. december Afdrag Restgaeld
2025 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til pantebreve 0 29.600.000 0
Deposita 0 654.400 0
0 30.254.400 0

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pantebreve, t.kr. 29.600, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-

skabsmassige vaerdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 47.595.
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