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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2012 - 30. april
2013 for Nicolai Eigtvedsgade 34/36 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012/13.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 26. september 2013

Direktion

Holger Brogaard Pedersen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Nicolai Eigtvedsgade 34/36 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nicolai Eigtvedsgade 34/36 ApS for regnskabséret 1. maj 2012 - 30.
april 2013, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2012 - 30. april 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Neastved, den 26. september 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Morten K. Nielsen Jacob Simonsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nicolai Eigtvedsgade 34/36 ApS
Galionsvej 35
1437 Kebenhavn K

CVR-nr.: 32 64 90 25
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion Holger Brogaard Pedersen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Toldbuen 1
4700 Nastved

Koncernregnskab Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet 2L Holding
A/S.
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Beretning
Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2012/13 udviser et overskud pd DKK 1.199.302, og selskabets balance pr.
30. april 2013 udviser en egenkapital pd DKK 2.836.738.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2012/13 2011/12
DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 1.152.687 753.073
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 2 1.535.855 195.000
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 2.688.542 948.073
Finansielle indteegter 3 418 0
Finansielle omkostninger 4 -1.089.015 -1.396.997
Resultat for skat 1.599.945 -448.924
Skat af arets resultat 5 -400.643 112.069
Arets resultat 1.199.302 -336.855
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 1.199.302 -336.855
1.199.302 -336.855
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Balance 30. april

Aktiver
Note 2012/13 2011/12
DKK DKK

Investeringsejendomme 42.600.000 47.800.000
Materielle anlaegsaktiver 6 42.600.000 47.800.000
Anlagsaktiver 42.600.000 47.800.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 30.124
Andre tilgodehavender 83.100 43.931
Tilgodehavender 83.100 74.055
Likvide beholdninger 867.889 273.468
Omseatningsaktiver 950.989 347.523
Aktiver 43.550.989 48.147.523
5

pwc 7



Balance 30. april

Passiver

Note 2012/13 2011/12

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.711.738 1.512.436
Egenkapital 7 2.836.738 1.637.436
Henseettelse til udskudt skat 417.467 113.341
Hensatte forpligtelser 417.467 113.341
Kreditinstitutter 38.363.656 45.129.116
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 38.363.656 45.129.116
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 591.580 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 334.703 380.438
Selskabsskat 216.740 0
Anden geeld 507.918 606.068
Periodeafgreensningsposter 282.187 281.124
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.933.128 1.267.630
Gezeldsforpligtelser 40.296.784 46.396.746
Passiver 43.550.989 48.147.523
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 9
Ejerforhold 10
e
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Noter til arsrapporten
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Usikkerhed ved indregning og maling

Nicolai Eigtvedsgade 34/36 ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi. Selskabet kunne

alternativt have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til

dagsveerdi medfarer, at veerdien af investeringsejendomme i balancen Igbende reguleres til dagsveerdi og

denne veerdiregulering fares via resultatopggrelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver.

Vaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed

forbundne finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Salg af ejendomme

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2012/13 2011/12

DKK DKK
800.000 0
735.855 195.000
1.535.855 195.000
418 0
418 0
13.740 9.911
1.075.275 1.387.086
1.089.015 1.396.997
216.740 0
183.903 -112.069
400.643 -112.069
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Noter til arsrapporten
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. maj
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. april

Veerdireguleringer 1. maj
Arets vaerdireguleringer
Arets tilbageferte vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. april

Regnskabsmassig verdi 30. april

Investerings-

Veerdi

Heraf har ekstern valuar vurderet

Egenkapital

Egenkapital 1. maj
Arets resultat

Egenkapital 30. april

ejendomme
DKK
45.897.512
-5.790.817
40.106.695
1.902.488
800.000
-209.183
2.493.305
42.600.000
Maling af investeringsejendomme
Afkastbaseret
Salgsveerdi metode Kostpris | alt
DKK DKK DKK DKK
42.600.000 0 0 42.600.000
0 0 0 0
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 1.512.436 1.637.436
0 1.199.302 1.199.302
125.000 2.711.738 2.836.738
10



Noter til arsrapporten
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2012/13 2011/12
DKK DKK
Kreditinstitutter
Efter 5 ar 38.363.656 45.129.116
Langfristet del 38.363.656 45.129.116
Inden for 1 ar 0 0
38.363.656 45.129.116
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt DKK 38.363.656, der giver pant i
investeringsjendomme med en samlet regnskabsmaessig veerdi pa 42.600.000 47.800.000

Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

2L Management Holding A/S, Kgbenhavn
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Nicolai Eigtvedsgade 34/36 ApS for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2012/13 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtegter som indregnes linezrt i lejeperioden.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert arets driftsomkostninger.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernforbundne selskaber. Den danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af opferelsen af investeringsejendomme indreg-
nes i kostprisen i opfarelsesperioden. Alle laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopggrelsen
over lanets lgbetid.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har veeret muligt at opgere dagsvardien ved hjelp af
sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pd baggrund af salgsvaer-
dien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

e
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Regnskabspraksis

Verdiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

_i
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Regnskabspraksis

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris.
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