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Ledelsespåtegning

Kastrup, den - underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen:

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2014 for Kirstinehøj 13 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
oktober 2013 - 30. september 2014.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Kenneth Elkjær-Pedersen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Kirstinehøj 13 ApS

Påtegning på årsregnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og 
oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, 
herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for 
virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er 
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere 
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige 
skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Kirstinehøj 13 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2013 - 30. 
september 2014, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, 
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. oktober 2013 - 30. september 2014 er i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor 
konklusion.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har 
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav 
ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og 
udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig 
fejlinformation.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Frederiksberg, den - underskrevet elektronisk, se bagerste side
ADDCO P/S, Godkendte Revisorer

Kaspar Kristoffersen
registreret revisor

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget 
yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund 
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kirstinehøj 13 ApS
Kirstinehøj 13
2770 Kastrup

CVR nr. 30910125
Stiftet: 11. oktober 2007
Hjemsted: Kastrup
Regnskabsår: 1. oktober 2013 - 30. september 2014

Direktion Kenneth Elkjær-Pedersen

Revision ADDCO P/S
Dronning Olgas Vej 43A
2000 Frederiksberg

Pengeinstitut SparNord
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere fast ejendom.

Selskabets drift hænger godt sammen og ledelsen er tilfredse med resultatet. Forventningen til det 
kommende er dog et mindre overskud.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig grad har påvirket 
selskabets drift eller status.
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Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt

Generelt om indregning og måling

Koncernregnskab

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I overensstemmelse med årsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse jf. årsregnskabslovens §110, 
er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Bygninger 50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år

Tilgodehavender

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til skatter, afgifter, administration m.v.

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet/søsterselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen 
med moderselskabet/søsterselskab fordeles på såvel oveskuds- som underskudsgivende danske 
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medfører fuld refusion vedrørende 
skattemæssige underskud.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og –tab vedrørende 
værdipapirer, samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse indregnes i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag 
af rabatter i forbindelse med salget.
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Periodeafgrænsningsposter

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrørende 
indtægter i efterfølgende regnskabsår.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende 
år er anvendt en skattesats på 24,5%.

Udskudt skat måles og indregnes i tilfælde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2013 - 30. september 2014

Note 2014 2013

Nettoomsætning  720.000 700.000

Andre eksterne omkostninger -120.132 -108.596

Afskrivninger 1 -123.784 -122.053

Driftsresultat   476.084 469.351

Finansielle indtægter 1.498 6.190

Finansielle omkostninger -365.892 -198.048

Ordinært resultat før skat   111.690 277.493

Skat af årets resultat 2 -30.979 -69.367

Årets resultat   80.711 208.126

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  80.711 8.126

Udbytte for regnskabsåret   0 200.000

Disponeret i alt   80.711 208.126
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2014 2013

Grunde og bygninger 4.438.472 4.490.332

Andre anlæg, driftsmateriel og maskiner  60.000 80.000

Materielle anlægsaktiver 3 4.498.472 4.570.332

Anlægsaktiver   4.498.472 4.570.332

Periodeafgrænsningsposter  3.699 3.772

Andre tilgodehavender 0 52.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 158.119

Tilgodehavender  3.699 213.891

Likvide beholdninger og værdipapirer  26.865 25.374

Omsætningsaktiver  30.564 239.265

Aktiver i alt  4.529.036 4.809.597
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Balance 30. september

Passiver

Note 2014 2013

Anpartskapital  125.000 125.000

Overført resultat  183.172 102.461

Foreslået udbytte for regnskabsåret  0 200.000

Egenkapital 4 308.172 427.461

Hensættelse til udskudt skat 5 114.992 91.313

Hensatte forpligtelser  114.992 91.313

Gæld til realkreditinstitutter 2.837.789 2.313.822

Gæld til kreditinsitutter 753.668 0

Gældsbreve 0 84.415

Langfristede gældsforpligtelser 6 3.591.457 2.398.237

Kortfristet del af langfristet gæld 6 140.213 245.715

Gæld til pengeinstitutter 0 911.536

Skyldig selskabsskat 16.800 9.500

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 759

Gæld til tilknyttede virksomheder 8.875 0

Anden gæld  348.527 725.076

Kortfristede gældsforpligtelser  514.415 1.892.586

Gældsforpligtelser  4.105.872 4.290.823

Passiver i alt  4.529.036 4.809.597

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

Nærtstående parter 8
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Noter

2014 2013

1 Afskrivninger

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  20.000 20.000

Goodwill  103.784 102.053

123.784 122.053

2 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst  7.300 9.500

Årets regulering af udskudt skat  23.679 59.867

30.979 69.367

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger

Kostpris primo  5.102.650 5.102.650

Årets tilgang  51.924 0

Årets afgang  0 0

Kostpris ultimo  5.154.574 5.102.650

Afskrivninger primo  612.318 510.265

Årets afskrivninger  103.784 102.053

Afskrivninger ultimo  716.102 612.318

Regnskabsmæssig værdi ultimo  4.438.472 4.490.332

Seneste kontante offentlige ejendomsvurdering 6.450.000 6.150.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo  200.000 200.000

Årets tilgang  0 0

Årets afgang  0 0

Kostpris ultimo  200.000 200.000

Afskrivninger primo  120.000 100.000

Årets afskrivninger  20.000 20.000

Afskrivninger ultimo  140.000 120.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo  60.000 80.000
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Noter

2014 2013

4 Egenkapital

Anpartskapital primo  125.000 125.000

Kapitalforhøjelse  0 0

Anpartskapital ultimo  125.000 125.000

 

Overført resultat primo  102.461 94.335

Forslag til årets resultatfordeling  80.711 8.126

Overført resultat ultimo  183.172 102.461

Henlagt til udbytte primo  200.000 0

Udbetalt udbytte  -200.000 0

Forslag til årets resultatfordeling  0 200.000

Henlagt til udbytte ultimo  0 200.000

Egenkapital ultimo  308.172 427.461

5 Hensættelse til udskudt skat

Udskudt skat primo  91.313 31.446

Regulering af udskudt skat i året  23.679 59.867

114.992 91.313

6 Langfristede gældsforpligtelser

Prioritetsgæld

Afdrag der forfalder senere end 5 år  2.269.667 1.638.958

Afdrag der forfalder om 1-4 år  568.122 674.864

Langfristet del  2.837.789 2.313.822

Afdrag der forfalder inden for 1 år  140.213 165.715

2.978.002 2.479.537
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Noter

2014 2013

Pantebreve

Afdrag der forfalder senere end 5 år  0 0

Afdrag der forfalder om 1-4 år  0 84.415

Langfristet del  0 84.415

Afdrag der forfalder inden for 1 år  0 80.000

0 164.415

Kreditinstitutter

Afdrag der forfalder senere end 5 år  52.068 0

Afdrag der forfalder om 1-4 år  672.000 0

Langfristet del  724.068 0

Afdrag der forfalder inden for 1 år  29.600 0

753.668 0

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Nærtstående parter

Mellemregninger med tilknyttede virksomheder er blevet renteberegnet med diskontoen + 4%.

Til sikkerhed for mellemværende med DLR Kredit  er tinglyst pantebrev på DKK 3.000.000, i 
ejendom Kirstinehøj 13, som andrager DKK 4.498.472 i regnskabsmæssig værdi.

Der er fra hovedanpartshaver og tilknyttet virksomhed givet henstand med afdrag på gælden 
for de næste 12 måneder indtil 30. september 2015.
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ADDCO P/S Godkendte Revisorer
Dronning Olgas Vej 43A
2000 Frederiksberg

Tlf. 44 92 26 22
email@addco.dk
CVR 36 46 48 52
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 c+rSv8SYOqxcwhXe+pYhzMT0+xNDUJ4V2VdxgLeXPfY=


 
MUl0Ny7expoLHnxEHJEiHcPnjUzjNPX6TIltmiIEKxPVNpNk6aorbjErMlbfVB2N83+1ORWCPMTm
N8w46yhU/ZVVfcxgfgnevc3wzX6jBY5c7PGKvxTVKuno4pTt1vbX1YMVggvIZctu5XjpJHBHXrQJ
YDuQQTBrPioapxaNWkARPq6tehr6UtTuDudAvIj1n1iLdEk8/BziAIjfcu59LJdimUoAeFMLfHD4
a7mdFFAgi6JqwZexY+2h2XMbosIXrNL60ZkgYA6L0xigfsSNTla61PM9faJmxFJYzhQnT1FpG619
tmC/Nlc8DwH5jZV44cfMaE5eRCbPfj+M7t0d/g==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU0ZjBkMzllYmRhYWIzLjUxNjgyNzIw
  document_digests 
  client_ip ODcuNjEuMTU3Ljgx
  TimeStamp MjAxNS0wMi0yNyAyMDoyOToyMiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 MJPhk2uf78rT142Ez25+3go/HSXQz9kgokAXnmu2I3s=


 
ZHfuHbIQ9RszVVEwAm7INGuc5bDSygycqoYs1gVloT2/lsTrbHbVipOybqsPvGgyPvEt76J4OH2m
Ao6zpyGeWfEVRykr2OJiieOfPbrcwc+CfNV+cfDTM2PqWz4/HPkuY35/H/+Y41Hf//qlwkjlWAWL
tEKy7OdPG87DTv8XdN42BfNGmnKw3gcaG2HBJ9xOtSlv+W8o321qXIb+H4mB9hay4mtAF1QCFzgF
Q3aTN71u2hJNoG/23eVFWZldvd4Tv//PYbH/YvNwa5DrEqI0rx0c3tXrhZ/y6UuwulvZ8GA8YqFo
LAUhltMdyQYRgL0gp9ZX6bRNqNp3LNLyhnRxDg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU0ZjIwZWJkMDhjYTA0LjgzMDI1MzU3
  document_digests W3sia2V5IjoiWkZLN1YtNTdKT0YtTVRHRUctVEU4OFAtR0dFT1ctM05GRTgiLCJkaWdlc3QiOiJiOTE1ZjMzZjBmN2ExNWQwNmUwMzUzNDI5Y2M5ZTVkMGFjNDQ1Nzc5ODcwNTVkMmVkYjA2ZjFhN2ZlZDkxMTZiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQkkzVkgtNUlYV00tSkhHTU0tMUQyR0gtMjRRU1otSjhVVkQiLCJkaWdlc3QiOiI2MzU1NDU2MGRhYjI5OWViMTc1NWMwMzcwN2UwNmQ5YmYxNDFkNzRkNzBjODJhYTM4MTRiNzRkZWQzNjNmYmE1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODcuNjEuMTU3Ljgx
  TimeStamp MjAxNS0wMi0yOCAxODo1Mzo0OSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 glNJVuTiDBcUKPSMDXSI0Y5KxmfXyYQEcGlH5Da89xc=


 
CZPNhlhVTcHtdCaR4WmKTcpcVY91cq/4VXeq//u1UOdmEy0PixI5UrkUsJmjVLaIsIgNss1iGx7/
5CjHyY/d+rF9c1PsvSZojNwr1+Z3J3nt5e11hGvibV1Hbh3tzUFMV1e3Zi5c/PSJb9TELg3eXtrl
dzCbEqltdJ3uV0duA+4klV4nSMBME3P/QB8xKdTWh9w4Nw/ElciiIlxbolCWbapHX7ErLwpiy/Sp
ltU8Z1tg6YZc6nTZpYtTGZq+bA6+Sw2b83tlEKo6ZBizwFt/7ZXpPfhim9rc7BirYSq+q1Gb0QSS
NRxDG+JoNIMyG0MK+MuguPhQQNmrO0wqzotQqg==

 
 
 ==


 
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAYmEwZThl
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TVRBNUxqVTJMak14TGpFd013PT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEZlYiAyOCAwODozNToxMCBDRVQgMjAxNQ==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUwWmpFM01ERXhZakJpTmpFM0xqRXpPRGd4TlRJeQ==
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