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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JR Ejendomsinvest ApS
Hgjvangsvej 19
8260 Viby J

CVR-nr.: 39097125
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for JR Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Viby J, den 30/06/2024

Direktion

Ronni Raunsmed Jens Mgller Boeriis
direktar direktgr
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Ledelsesheretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i ombygning- samt kgb og salg af fast ejendom, og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat som utilfredsstillende.

Selskabet er pa nuvaerende tidspunkt omfattet af de danske kapitaltabsregler. Kapitalen forventes retableret
ved fremtidig indtjening.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
,&rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller —tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomseetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger samt
ejendomsomkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for seedvanlige
lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedragrer virksomhedens primzere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i

regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme.

@vrige finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og e&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af
feerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfalgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den
nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift
@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2023
kr.

-36.873

-36.873
-274.778
-311.651

-47.000
-358.651

-358.651
-358.651

2022
kr.

-79.674

-79.674
-201.270
-280.944

0
-280.944

-280.944
-280.944
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Balance 31. december 2023

Aktiver
Note 2023 2022
kr. kr.
Fremstillede varer og handelsvarer 2.547.646  4.970.812
Varebeholdninger i alt 2.547.646 4.970.812
Udskudte skatteaktiver 0 47.000
Tilgodehavende skat 6.000 0
Andre tilgodehavender 0 18.018
Periodeafgraensningsposter 28.657 31.979
Tilgodehavender i alt 34.657 96.997
Likvide beholdninger 51.157 0
Omsaetningsaktiver i alt 2.633.460 5.067.809
AKTIVERIALT 2.633.460 5.067.809



Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2023

kr.
50.000
-528.794

-478.794
1.349.825
1.349.825

23.001
0
5.990

48.000
1.685.438
1.762.429

3.112.254

2.633.460

2022

kr.
50.000
-170.143

-120.143
0
0

0
3.181.880
0

0
2.006.072
5.187.952

5.187.952

5.067.809
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Noter

1. Qvrige finansielle omkostninger

2023 2022
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 237.706 197.484
@vrige finansielle omkostninger 37.072 3.786
274.778 201.270
2. Skat af arets resultat

2023 2022
kr. kr.
Aktuel skat 0 0
ZAndring af udskudt skat 47.000 0
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 0
47.000 0

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdialt Afdrag Langfristet Restgeaeld
ultimo  naeste ar andel efter5ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgeeld 1.372.826 23.001 1.349.825 1.247.173
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtelser 0 0 0 0
1.372.826 23.001 1.349.825 1.247.173

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Geeld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i eiendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 2.548 t.kr.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 0



