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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2024 - 30.
september 2025 for FOULUM BOLIGUDLEJNING ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Viborg, den 26/01/2026

Direktion

Christina Tatarczuk Kim Tatarczuk
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Foulum Boligudlejning ApS

Vi har opstillet medfølgende årsregnskab for Foulum Boligudlejning ApS på grundlag af oplysninger, De har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter balancen pr. 30. september 2025 for Foulum Boligudlejning ApS, resultatopgørelse for
regnskabsåret 2024/25 samt anvendt regnskabspraksis og andre forklarende oplysninger.

Vi har udført opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international standard
om beslægtede opgaver, ISRS 4410 (ajourført), Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og
præsentationen at dette årsregnskab i overensstemmelse med årsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt
relevante etiske krav i FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskab samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af det
interne regnskab, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille det interne regnskab. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Kjellerup, den 26/01/2026

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET REVISIONSVIRKSOMHED
CVR-nr.: 30905652
Ib Rohde, mne1246
Registreret revisor
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Ledelsesberetning
 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i køb, salg og udlejning af ejendomme.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat er som forventet.
 
Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kr.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis som hensigtsmæssig.
 
De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:
 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Resultatopgørelsen er artsopdelt.
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, drift af ejendomme, andre driftsindtægter samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Drift af ejendomme omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv.
 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, salg, operationelle leasingkontrakter,
tab på debitorer mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser
fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
 
Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indregnet i resultatopgørelsen. Forbedringer tillægges den
regnskabsmæssige værdi på investeringsaktiverne og udgangspunktet for årets værdireguleringer er
dagsværdi primo med tillæg af forbedringer.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, låneomkostninger, amortisering
af realkreditgæld samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
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med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
 
 
BALANCEN
 
 
ANLÆGSAKTIVER
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles til dagsværdi svarende til ejendommenes handelsværdi.
 
Ejendommene måles individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i målingen indebærer,
at for hver enkelt ejendom opgøres ejendommens nettoindtægt, forstået som ejendommens mulige indtægter
fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte ejendoms nettoindtægt kapitaliseres
med et til ejendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne værdi udgør dagsværdien. Ejendommenes værdi er
fastsat på basis af en beregnet kapitalværdi og i den udstrækning markedsrenter ændrer sig og en investors
rentekrav ændres, eller ejendommenes forhold i øvrigt ændres, kan ejendommenes værdi tilsvarende ændre
sig.
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar er målt til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris fratrukket forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages lineære
afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år (restværdi: 0 %)
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen.
 
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for
indikationer på værdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
 
Genindvindingsværdien er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.
 
 
OMSÆTNINGSAKTIVER
 
Tilgodehavender
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Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestående.
 
 
PASSIVER
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der på balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventet udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser er indregnet ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
låneomkostninger. I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. okt. 2024 - 30. sep. 2025
Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 607.739 806.738

Personaleomkostninger 1 -512.439 -499.644
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -6.846 -16.072

Resultat af ordinær primær drift 88.454 291.022

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 23.352 0
Andre finansielle indtægter 100.921 24.976
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder -162.306 -158.858
     Andre finansielle omkostninger -191.532 -89.841

Ordinært resultat før skat -141.111 67.299

Skat af årets resultat 57.210 -14.556

Årets resultat -83.901 52.743

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -83.901 52.743

I alt -83.901 52.743
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Balance 30. september 2025
Aktiver

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Investeringsejendomme 13.267.036 14.664.245
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 20.540 27.386

Materielle anlægsaktiver i alt 13.287.576 14.691.631

Anlægsaktiver i alt 13.287.576 14.691.631

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 86.487 98.940
Tilgodehavende skat 34.210 18.444
Andre tilgodehavender 0 18.289

Tilgodehavender i alt 120.697 135.673

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 1.939.344

Værdipapirer og kapitalandele i alt 0 1.939.344

Likvide beholdninger 459.443 438.857

Omsætningsaktiver i alt 580.140 2.513.874

AKTIVER I ALT 13.867.716 17.205.505
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Balance 30. september 2025
Passiver

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Registreret kapital mv. 125.000 125.000
Overført resultat 3.865.842 3.949.743

Egenkapital i alt 3.990.842 4.074.743

Hensættelse til udskudt skat 656.000 679.000

Hensatte forpligtelser i alt 656.000 679.000

Gæld til realkreditinstitutter 2.490.109 2.614.502
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 0 166.402

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2 2.490.109 2.780.904

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 290.021 288.531
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 21.750
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 5.914.767 8.907.739
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 372.266 370.273

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 63.593 11.153
Periodeafgrænsningsposter 90.118 71.412

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 6.730.765 9.670.858

Gældsforpligtelser i alt 9.220.874 12.451.762

PASSIVER I ALT 13.867.716 17.205.505

Note          
Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og
forpligtelser 3
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Egenkapitalopgørelse 1. okt. 2024 - 30. sep. 2025
Registreret
kapital mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 125.000 3.949.743 4.074.743
Årets resultat -83.901 -83.901
Egenkapital, ultimo 125.000 3.865.842 3.990.842
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2024/25 2023/24
  kr. kr.

Løn og gager 498.720 495.844
Andre omkostninger til social sikring 13.719 3.800
  512.439 499.644

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag
næste år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 2.613.732 123.623 2.490.109 1.996.186
Momsreguleringsforpligtelse 166.398 166.398 0 0
  2.780.130 290.021 2.490.109 1.996.186

3. Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ejendommenes værdi vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor
værdien opgøres på baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.                
                
Der er indregnet nødvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.                
Ved markedsværdivurderingen er anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på gns. 6 %.                
Afkastkravene er fastsat under hensyntages til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på
balancedagen, ejendomstype, ejendommenes beliggenhed m.v. Ændringer i skøn over afkastkrav
for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af investeringsejendomme i balancen
samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.                
 

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for selskabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst. Den samlede selskabsskat fremgår af årsrapporten for
Grønnebakken Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.                
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5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.kr. 2.614 er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2025 udgør t. kr. 8.185.                
 

6. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsværdi

Investeringsejendomme                                                                  30/9 2025      30/9 2024
Dagsværdi ultimo indregnet i balancen                                        13.267.036    14.664.245
Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen       23.352                        0
                
                
Børsnoterede obligationer                                                               30/9 2025      30/9 2024
Værdi ultimo indregnet i balancen                                                                    0       1.939.344
Årets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgørelsen                         0               3.098
 
 

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 2


