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Ledelsespitegning

Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for BBS
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 24. marts 2026

Direktion
Michael Jens Bondesen Lars Mariendal Bang Carsten Skov
Direktor Direktor Direkter
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i BBS Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BBS Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allered, den 24. marts 2026

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12 86 86 93

Henrik Broe
Statsautoriseret revisor
mne34152
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet BBS Ejendomsselskab ApS
Bibliotekvej 49
2650 Hvidovre
CVR-nr.: 4011 8225
Stiftet: 20. december 2018
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Jens Bondesen, Direktor
Lars Mariendal Bang, Direktor
Carsten Skov, Direkter
Revisor Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab
Gydevang 2
3450 Allered
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Ledelsesberetning

Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr i at udeve virksomhed med handel og service samt aktiviteter i
tilknytning

hertil.

Vasentlige 2endringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke varet vasentlige a@ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 141 t.kr. mod 226 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -42
t.kr. mod 10 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

BBS Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2025 4



l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BBS Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
eftektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste  indeholder lejeindtegter fra  udlejningsejendomme, udlejningsejendommens
driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzaegter fra udlejningsejendomme
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Udlejningsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og zendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uathengige vurderinger af dagsveerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pé en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveardireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ovrige materielle anlaegsaktiver mdles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

BBS Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2025 7



l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmassige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende TAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pé individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter BBS Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 140.530 226
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -77.690 -78
Driftsresultat 62.840 148
Andre finansielle indtaegter 272 10
2 Qvrige finansielle omkostninger -104.781 -138
Resultat for skat -41.669 20
3 Skat af drets resultat 0 -10
Arets resultat -41.669 10
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 10
Disponeret fra overfort resultat -41.669 0
Disponeret i alt -41.669 10
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. tkr.
Anlzegsaktiver
4 Grunde og bygninger 1.951.010 2.029
Materielle anleegsaktiver i alt 1.951.010 2.029
Anlaegsaktiver i alt 1.951.010 2.029
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.600 0
Tilgodehavender i alt 9.600 0
Likvide beholdninger 295.751 163
Omsztningsaktiver i alt 305.351 163
Aktiver i alt 2.256.361 2.192
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. tkr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat 313.435 355
Egenkapital i alt 363.435 405
Geeldsforpligtelser
5 Geld til tilknyttede virksomheder 549.929
6 Geld til kapitalinteresser 1.310.975
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.860.904 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 11.022 11
Geld til tilknyttede virksomheder 0 510
Geld til kapitalinteresser 0 1.236
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 10
Anden geeld 21.000 20
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 32.022 1.787
Geeldsforpligtelser i alt 1.892.926 1.787
Passiver i alt 2.256.361 2.192

1 Medarbejderforhold
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat T alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 345.248 395.248
Arets overforte overskud eller underskud 0 9.856 9.856
Egenkapital 1. januar 2025 50.000 355.104 405.104
Arets overforte overskud eller underskud 0 -41.669 -41.669
50.000 313.435 363.435
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Noter
2025 2024
kr. t.kr.
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 30.570 38
Andre finansielle omkostninger 74.211 100
104.781 138
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 10
0 10
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2025 2.481.760 2.482
Kostpris 31. december 2025 2.481.760 2.482
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 -453.060 -375
Arets afskrivninger -77.690 -78
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 -530.750 -453
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025 1.951.010 2.029
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Noter

31/12 2025 31/12 2024

kr. t.kr.
5. Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 549.929 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 549.929 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0
6.  Geeld til kapitalinteresser
Geeld til kapitalinteresser i alt 1.310.975 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til kapitalinteresser i alt 1.310.975 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med C. Skov Holding ApS, CVR-nr. 30601947, som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sels

Selskabet hafterfra og med 20. december 2018 ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter
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