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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2014 for Badkommissaren Kerteminde ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 25. maj 2015

Direktion:




DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til kapitalejerne i Bidkommisszren Kerteminde ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Badkommissaren Kerteminde ApS for regnskabséret 1.
januar — 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav
samt planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



Supplerende oplysninger om forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmerksomheden pé at selskabet har tabt
sin egenkapital og vi henviser i den forbindelse til egenkapitalnoten i arsrapporten. Vi er enige
i ledelsens valg af regnskabsprincip.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af é&rsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 25. maj 2015

SOBY REVISORER A/S
Gxdkendte Revisorer

WL

Palle Sgby
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet, og arets resultat anses for
mindre tilfredsstillende.

Kapitalforhold
Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen og er saledes omfattet af selskabslovens
§119.

Indtil videre har selskabets pengeinstitutforbindelse stillet den nedvendige likviditet til radighed
til fortsat drift, og det forventes at denne aftale vil fortsatte.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bddkommisseren Kerteminde ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Nettoomsatning
indregnes ekskl. moms.

Andre driftsindtaegter og —omkostninger
Andre driftsindtzegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrorende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pad grunde. For beboelsesejendomme anses restverdien at vare
sammenfaldende med bogfert vardi, hvorfor der ikke bogferes afskrivninger pd ejendommene.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Il OO P —— 20-40 ar Restvaerdi: 0 %

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pé
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vzrdiforringelse af anlegsaktiver
Den regnskabsmessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettiget skattemassigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver madles til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR 2014

20141 20131
Note hele kr. 1.000 kr.
BRUTTOFORTJENESTE  ....ccooooiiiiiiicceneneenene -115.546 176
BIBETTRRINEIT. ..o comysosma e b maet. S S -30.177 -177
ANE TR RIS onncibisiiiiiborinbbt dbimmsbibiipiceidiiib darens 92.638 0
Andre driftsomkostninger ..., 0 0
DRIFTSRESULTAT .....oooivieircnrcencenaessiesessssosnosesons -53.085 -1
Fansiclle INADBIEr . cisersmemissssisiimesmennnass ssescmmsaanmes 0 0
1. Finansielle omKOStNINGET ....cooceeeeeeiiiieenieenieeneeeneeenneenee -243.078 -1.795
ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT .......cccccce. -296.163 -1.796
2. Skat af &rets resultat  ......ccoocieiiiineen 0 0
ARETS BESTILTAT .....ccoiimimmin s wesbbaninsadiis -296.163 -1.796
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
B o o T ——— -296.163 -1.796
Udbytte for regnskabsret — ......ccoooveeemeiieenicnnieeceeenes 0 0

DUHSPEOESE T IR e i b b b 10 -296.163 -1.796




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014
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AKTIVER

20141 20131

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlzegsaktiver:
Grunde 0g BYZNINEET  ..c.covververieeneiiiiiesieniecieeen e 1.053.257 6.343
ANLAEGSAKTIVERT ALT ... 1.053.257 6.343
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende MOMS  .....ccceceriveveerimiiiciiiiniinensisieennee 56.950 0
OMSATNINGSAKTIVERTALT ..o 56.950 0
ARTIVRREBLT s i o s i e aaidas 1.110.207 6.343




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

PASSIVER
EGENKAPITAL:
ADRBTINEEPIRL] s e bl b sprasearkbbie s i b o
%0 T IR NP ————
Forslag til udbytte for regnskabséret  .......cccccceeennne
EGENKAPITAL T ALT ..o
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

)l thei o o S U SPEP N S SRS ST S S
Geeld til pengeinstitutter  .....oocccevveenreniinerecccnnnenne,

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet gaeld  .....cccoevieiieerieeiiee
Gald til pengeinStitutter  .....cccoevvrcvecieriieniencniecreennens
Gezld til tilknyttede virksomheder —.......cccoovvevcrieennene
Aden Bl cesriosnionsssmncs smsomemanncs apsespas s anes s ns s

GZALDSFORPLIGTELSERI ALT ...

PRESTYER L AL s insymmmrpsmm i

EVENTUALPOSTER

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

11

20141 2013 1

hele kr. 1.000 kr.
125.000 125
-3.737.193 -3.441
0 0
-3.612.193 -3.316
0 5.727
2.745.000 2.745
2.745.000 8.472
0 0
1.948.236 1.015
9.164 9
20.000 163
1.977.400 1.187
4.722.400 9.659
1.110.207 6.343

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



Note

NOTER

12

20141 20131
hele kr. 1.000 kr.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i @vrigt  .cocoveeverieniieneennnne 243.078 1.795
Rentetillaeg selskabsskat —  ..ooceviieinnicneccniiciiinenaes 0 0

243.078 1.795
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ... 0 0
MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER:

Grunde
og
bygninger

Eoddprig LIRMEIDE 3 s danssiba sndms b ik 7.051.690
ATets afZang ot 5.848.890
Kostpris 31. december 2014 ... 1.202.800
Afskrivninger 1. jemnar 2004 =~ it i 708.724
Afskr. plafhemdedealiiver = oo s 589.358
Arcte affliIVAIMEET v o e ceaiasnsgos s ot b s b spss st 30.177
Afskr. 31. december 2014 149.543
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2014 ... 1.053.257

Offentlig ejendomsvurdering 2014 ..........

..................................... 1.810.000



Note
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NOTER
EGENKAPITAL:
Forslag til

11 Udbetalt  arets resul- 31/12

2014 udbytte  tatfordeling 2014
Anpartskapital .......ccceeeeeneee 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat — ................. -3.441.030 0 -296.163  -3.737.193
Forslag til udbytte — .............. 0 0 0 0
-3.316.030 0 -296.163  -3.612.193

Anpartskapitalen fordelt saledes: 125 anparter a kr. 1.000.

Der er ikke sket endringer til anpartskapitalen i de seneste 5 &r.

Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen og er saledes omfattet af

selskabslovens § 119.

Indtil videre har selskabets pengeinstitutforbindelse stillet den nedvendige likviditet

til radighed til fortsat drift, og det forventes at denne aftale vil fortsatte.

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/12014  31/122014  Afdrag Restgeld

geldialt gaeldialt na&ste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld  ......ccccovvevnnennns 5.726.783 0 0 0
Geld til pengeinstitutter ... 2.745.000  2.745.000 0 2.745.000

8.471.783  2.745.000 0 2.745.000

Der er vedrerende geld til pengeinstitut ikke indgéet nogen afdragsprofil

EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.



Note

NOTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, 4.693 t.kr. er givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2014 udger kr.
1.053 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.050 tkr., der giver pant i
grunde og bygninger.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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