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JODA Ejendomsinvest ApS

Seiskabsoplysninger

Selskab
JODA Ejendomsinvest ApS
Iindustrikrogen 1

2635 Ishaj

CVR-nummer; 39987325
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Direktion

Alex Johansen

Torben Glad Nielsen

Revisor
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Skindergade 38
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JODA Ejendomsinvest ApS

Ledelsespétegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for JODA Ejendomsinvest
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstermmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. Jull 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

AL

Torben Glad Nielsen

Ishgj, 25. november 2021
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JODA Ejendomsinvest ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne | JODA Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JODA Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. juli 2020
- 30. juni 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyreisens erklzeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne tii at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planiagger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for veres konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespegrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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JODA Ejendomsinvest ApS

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesheretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udf@rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, 25. fiovember 2021

Dansk Revision )(bbenhavn AflS
dkenl{t Reyisionisaktieselskab, CVR-nr. 32671608

mark Christensen
ret revisor, cand.merc.aud
81
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JODA Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter er ejendomsinvestering, handel og finansiering samt anden hermed be-
slaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder | regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hzndelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold veesentligt.
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JODA Ejendomsinvest ApS

2020/21 2019/20
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 713.413 285
Afskrivninger, anleegsaktiver -211.490 -89
Resultat fgr finansielle poster 501.923 196
Finansielle omkostninger -215.399 -243
Resultat for skat 286.524 -47
Skat af arets resultat -63.114 -16
Arets resultat 223.410 -62
Farslag til resultatdisponering:
Overfert resultat 223.410 -62
Resultatdisponering i alt 223.410 -62
1 Antal beskaftigede
Dansk < A GG
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JODA Ejendomsinvest ApS

2020/21 2019/20

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

2 Grunde og bygninger 13.928.791 13.491

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 19.524 30

Materielle anlagsaktiver 13.948.315 13.521

Anlzegsaktiver i alt 13.948.315 13.521

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.376 31

Tilgodehavende skat 30.000 0

Andre tilgodehavender 67.111 0

Periodeafgransningsposter 0 i3

Tilgodehavender 98.486 a4

Likvide beholdninger 341.147 194

Omsatningsaktiver i alt 439.634 238

Aktiver i alt 14.387.949 13.759
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JODA Ejendomsinvest ApS

2020/21 2019/20
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfart resultat 178.006 -45
Egenkapital i alt 228.006 5
Hensazttelser til udskudt skat 83.827 21
Hensatte forpligtelser 83.827 21
Gald til realkreditinstitutter 5.511.672 6.010
Meodtagne forudbetalinger fra kunder 66.300 66
3 Langfristede geeldsforpligtelser 5.577.972 6.076
Geeld til realkreditinstitutter 485.000 470
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.800 68
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.000 24
Anden gaeld 2.259.775 7.095
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 5.724.568 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.498.143 7.658
Galdsforpligtelser i alt 14.076.116 13.734
Passiverialt 14.387.949 13.759
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Dansk = 2@ GG
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JODA Ejendomsinvest ApS

2020/21 2019/20
Noter DKK 1.000 DKK
1 Antal beskzeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede.
2 Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 13.585.980 3.400
Tilgang i arets lgb 639.263 10.186
Kostpris 30. juni 14.225.243 13.586
Af- og nedskrivninger 1. juli -95.149 -7
Arets af- og nedskrivninger -201.303 -88
Afskrivninger 30. juni -296.452 -95
Grunde og bygningeri alt 13.928.791 13.491
3 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af gldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 3.000.000 3.500
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har i forhold til realkreditldn, med restgaeld pr. 30. juni 2021 DKK 5.996.673 (oprindeligt 1an
DKK 7.740.000), afgivet pant i selskabets ejendomme med regnskabsmaessig vardi pr. 30. juni 2021
pa DKK 13,9 mio.
Dansk IO GGh
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JODA Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 202C implementeret sendringslov nr. 1716 af 27. december
2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af a2ndringsloven har ikke pavirket virksomhedens regnskabsprak-
sis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet krav om yderligere oplysninger.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amaortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgh.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er atholdt for at opnd drets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefprsler som folge af 2ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgedehavender, gald og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien | danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Dansk « 2 GGi
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JODA Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsastning

Nettoomsaetningen indregnes i resuliatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsastning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1an samt tillag og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af 4rets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud {fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.
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JODA Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaeties pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som falger: Brugstid Restvaardi
Bygninger 40 ar 30%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gzldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmazs-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsherettiget skattemaessigt underskud, miles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligteiser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.
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